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EMENTA: Direito Administrativo. Recurso
Administrativo. Registro de Imoveis. Pedido de
Providéncias. Imputagao de falta funcional. Recurso
improvido.

|. Caso em Exame

1. Recurso administrativo interposto contra sentenca
que negou a exibicdo de documentos relacionados
aos vendedores, compradores e a imoével na
Serventia O recorrente alega posse mansa e
pacifica e busca certiddes para agao de usucapiao,
alegando falhas do 1° Oficial de Registro de Iméveis
na emissao de certiddes e registro de propriedade.

[l. Questao em Discussao

2. A questdao em discussao consiste em determinar
se houve falha funcional do Registrador ao néo
fornecer certiddes e documentos solicitados, e se a
sentenca deve ser reformada para obrigar o
fornecimento das certiddes e autorizar a averbacao
de litigio na matricula do imovel.

[1l. Razoes de Decidir

3. O recurso administrativo é a via adequada para
desafiar a sentenga, conforme art. 246 do Cddigo
Judiciario do Estado de S&o Paulo. 4. Nao ha
comprovacao de solicitagdo prévia de certiddes na
esfera administrativa, tornando inadequada a via
eleita para imputar falta funcional ao Registrador.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso desprovido. Tese de julgamento: 1. A
auséncia de solicitagdo administrativa prévia impede
a reforma da sentenca. 2. A atuagcédo do Registrador
nao prejudicou o processo de usucapido. 3.
Auséncia de infracdo prevista no art. 31 da Lei
8.935/94.
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Legislacao Citada:
» Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, art. 246.
» Lei 13.097/2015, art. 54, IV.
* Lei 8.935/94.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justicga,

Cuida-se de recurso administrativo interposto por YOUNG
DEUK SEO em face da r.sentenca de fls. 127/135, proferida pela MM? Juiza
Corregedora Permanente do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Capital,
que, em pedido de providéncias, negou a exibicdo de copias de todos os
documentos elencados no topico “lllLA — da exibicdo de documentos” da
petigdo inicial e de outros documentos arquivados na Serventia, relacionados
ao imoével situado na Rua Sdo Jodo Batista, 227, objeto da matricula n°
44.464.

O recurso busca a reforma da sentencga, sustentando o
desacerto da decisdo da MM? Juiza Corregedora. Informou que exerce a
posse mansa e pacifica sobre o imovel identificado a Rua Sao Joao Batista,
222/227 e 229, razdo para ingressar com agao de usucapido. Alegou que o
1° Oficial de Registro de imodveis falhou em sua obrigacdo de fornecer
certiddes completas e fidedignas sobre o imdvel, pois emitidas em 2008 e
2017, omitindo informacgdes cruciais quanto ao registro de hipoteca em favor
da Unido e dados relacionados aos processos de usucapido, falhas que
prejudicaram a tramitagdo do processo judicial de usucapido proposto pelo
recorrente. Assinalou que o imével foi indevidamente registrado em nome de

terceiros, com alteragdo da area do imével e mediante uso de documentos
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falsos, com grave omissado do Registrador ao permitir o registro de escritura
publica tem por objeto o imével de propriedade da Unido sem a devida
verificagdo da autenticidade dos documentos e violagdo de seus deveres
funcionais. Postula, assim, a reforma da sentenca para que o Registrador
seja obrigado ao fornecimento das certiddes indicadas, bem ainda autorizada
a averbacido da existéncia de litigio na matricula do bem, conforme Lei
13.097/2015 (fls. 144/155).

A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

improvimento do recurso (fls. 168/172).
E o relatdrio.
OPINO.

De inicio, em se tratando de sentenca proferida no bojo de
pedido de providéncias para apuracdo de reclamacdo en relacdo a
delegatario de servico extrajudicial, € o recurso administrativo, € ndo a
apelacao, a via adequada para desafiar o julgamento, em conformidade ao
que esta previsto no art. 246 do Cdédigo Judiciario do Estado de Sao Paulo,
reservando a apelacido aos casos de procedimentos de duvida e registro em

sentido estrito.

O erro na denominagdo nao impede o conhecimento do
recurso, que, a toda evidéncia, ndo merece provimento, devendo ser

integralmente mantida a sentenca da MM? Juiza Corregedora Permanente.

De acordo com os autos, o recorrente ingressou com
demanda judicial perante a 22 Vara do Juizado Especial Civel da Capital, em
demanda denominada "agao de exibicdo de documentos" em face do 1°

Oficial de Registro de Imoveis.
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Recebida a peticdo inicial, os autos foram redistribuidos a
uma das Varas Civeis do Foro Central (fls. 42/43) e depois a uma das Varas
de Registros Publicos (fls. 48), vindo a prosseguir como pedido de
providéncias junto a Corregedoria Permanente (art. 38 do Cdodigo Judiciario

do Estado de S&o Paulo) da 12 Vara de Registros Publicos.

Pela decisdo de fls. 54/57, determinou a MM? Juiza
Corregedora Permanente que a parte providenciasse o protocolo valido de

seu requerimento junto a serventia extrajudicial.

De acordo com o apurado, o recorrente apresentou
requerimento para exibicdo de documentos pelo 1° Oficial de Registro de
Imbveis da Capital, tendo por objeto dados dos vendedores, adquirentes e do
imével identificado na matricula, sobre o qual o recorrente alega exercer
posse mansa, pacifica e com animus domini. As certiddes eram necessarias
para demonstragcao cabal do direito a usucapir o bem, tendo em vista que até
aquele momento nao havia qualquer restricdo, obice ou impedimento ao
reconhecimento do direito. Apontou que o registro do imével em nome de
novo proprietario deu-se de forma irregular e inesperada, prejudicando os

interesses do recorrente na acao judicial proposta.

O Oficial prestou esclarecimentos no expediente, primeiro
dizendo que ndo se verificou qualquer solicitacdo verbal ou escrita de
certiddes ou copias de documentos relativas ao imével matricula sob n°
112.460 e que tivesse ele sido feito, teria sido atendido. Também informou
que nado houve averbacdo da existéncia de acao judicial de usucapidao na
matricula 112.460 e tampouco o registro de citacdo em acgao real, conforme
art. 167, 1, "21" da Lei 6.015/73: que essa averbacgao poderia ter ocorrido por
determinacdo do Juizo onde se processava a agao de usucapidao ou por

requerimento do autor, por meio de certiddo do Oficio Judicial ou por
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mandado judicial com a prova da citacao.

De qualquer modo, advertiu que se tais averbacgdes
tivessem realmente ocorrido, ndo tornariam o imével inalienavel e tampouco
teriam o cond&o de exigir autorizacdo judicial, vez que impedimento ndo ha
para a alienacdo do imovel pelo proprietario. A alegacao de que a situagao
processual do recorrente na acgao judicial de usucapiao foi prejudicada é algo

que escapa a atuacao do Oficial.

Salientou por fim, especificamente quanto a documentagao
qgue o recorrente pretende seja exibida, que a maioria dos documentos nao é
exigida pelo Oficial de Registro de Imoveis, que o ITR e CCIR sao

documentos proprios de imdveis rurais, 0 que ndo € 0 caso em exame.

Acrescentou que os documentos pessoais dos compradores
e identificagdo das partes € feita no ambito do Tabelionato de Notas e em
relacdo aos quais ha fé publica notarial (CC, art. 215, § 1, Il), assim como a
capacidade civil e intelectual e validade das procuracbes das pessoas
envolvidas no ato notarial. De todo modo, em arremate, o Oficial acabou por
juntar parte da documentagao requerida pela parte (certiddo da transcricdo

92.088 e da matricula 112.460 e escritura publica de venda e compra).
Pois bem.

No caso concreto, diante das informag¢des fornecidas pelo
Oficial e dos documentos que vieram aos autos, verifica-se que nao ha
qualquer margem para se concluir por falha ou incuria funcional do

Registrador.

Em primeiro lugar porque a reclamacgao do recorrente teve
por fundamento a suposta omissdo do Oficial quanto a expedicdo de

certiddes e fornecimento de documentos requeridos pelo interessado,
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relacionadas ao imével, aos vendedores e compradores, requerimento que,

em tese, tem por base o Capitulo XX, item 147 e seguintes das NSCGJ.

De acordo com referidos preceitos normativos, todos os
pedidos de certiddo dos documentos arquivados no cartério de registro de
imdveis, assim como os pedidos de fornecimento as partes das informacdes
solicitadas, devem ser apresentados diretamente ao respectivo Oficio de
Registro de Imoveis competente (itens 148 a 150 do Capitulo XX das
NSCGJ).

Ocorre que, na auséncia de comprovacao de ter havido
prévia solicitacdo na esfera administrativa, a premissa estabelecida pelo
recorrente ndo se sustenta, de modo que realmente inadequada a via eleita
pela parte para tentativa de imputar falta funcional ao delegatario pela
apontada omissao (inexistente) como também para a obtencao dos referidos

documentos.

Seja como for, parte deles foi juntada com as informacdes
prestadas e outra parte se mostra descabida, tendo em conta que os
documentos atinentes a identificacdo dos vendedores e compradores séo de
atribuicdo do Notario e aqueles referentes ao ITR e CCIR envolvem imével

rural, € ndo urbano, como € a hipotese dos autos.

Em segundo lugar, quanto a discusséo sobre a regularidade
ou nao da qualificagédo do titulo mencionado no requerimento de providéncias
(escritura publica de venda e compra tendo por objeto o imovel da matricula
112.460 do 1° RI), conforme foi consignado na sentencga, trata-se de matéria
que ja foi objeto de outros dois pedidos de providéncias iniciados pela esposa
do recorrente, que receberam as numeragdes n°® 003075-04.2024.8.26.0100
e 1001117-63.2024.8.26.0100 perante a 12 Vara de Registros Publicos, tendo

ambos sido julgados improcedentes com o reconhecimento da inexisténcia
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de falta disciplinar do Registrador.

Nas sentencas proferidas pela Corregedora Permanente
ficou claro que, dotada de fé publica e forca probante plena, a escritura
publica estava apta a qualificacdo positiva, certo de que a verificagdo da
regularidade e validade intrinseca e extrinseca do instrumento, da existéncia
e extensao de eventuais limitacbes dos poderes outorgados ao mandatario
inserem-se no ambito da atribuicdo dos poderes e deveres do Tabelido de
Notas, e ndo do Registrador. Nas sentengas transitadas em julgado, n&o se
constatou desobediéncia aos dispositivos normativos, nem mesmo falha ou

incuria do Oficial.

Por fim, a transcricdo e a matricula do imével indicam que
nao houve averbacado da existéncia da acdo de usucapido no folio real, na
forma do art. 54, IV, da Lei n. 13.097/2015, a qual poderia ter ocorrido por
determinacéo do Juizo da usucapido, desde que tivesse sido requerida pelos

autores, 0 que nao esta comprovado nos autos.

De todo modo, é certo que, mesmo que essas averbacgdes
tivessem sido feitas na transcricdo e na matricula, repita-se, por iniciativa de
postulacdo da requerente nos autos do processo de usucapido, tais
averbacgdes, por si mesmas, nao teriam o conddo de tornar o imdvel
inalienavel e, tampouco, exigiriam autorizacdo judicial para alienagdo do
imével ou configurariam impeditivo para registo de instrumento de compra e

venda efetuada pelos proprietarios tabulares que constavam na matricula.

E, no mais, também ndo ha que se falar em omissao na
atuacao do Registrador no andamento do processo de usucapido, como bem

explicou a MM? Juiza Corregedora Permanente.

Como destacado, "o Oficial Registrador ndo é parte na acéo
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de usucapido e néo realiza o acompanhamento processual do deslinde da
acdo. Ele s6 se manifesta nos autos pontualmente, prestando as informacées
registrarias, quando é instado pelo Juizo a fazé-lo. Em regra, se o imovel
usucapiendo estiver perfeitamente descrito no registro imobiliario, o Oficial s6
sera instado a prestar informagées uma unica vez, no inicio da agdo. Vale
dizer, ndo cabe ao Oficial Registrador tomar a iniciativa de informar eventual
alteracdo da situacéo juridico-real do imovel usucapiendo, de forma aleatoria
no processo, ou seja, sem receber a intimacg&o judicial. Ele so tera condi¢cées
de noticiar nos autos do processo um eventual registro superveniente do
imovel, ou seja, realizado depois das informagées iniciais, se o proprio Juizo
da causa reputar necessario e determinar sua manifestacdo quanto ao

ingresso regqistrario, na fase final do procedimento” (fl. 133).

Logo, ndo se configura ofensa a quaisquer dispositivos do
artigo 31 da Lei 8.935/94, tampouco desrespeito a disciplina dos servigos
extrajudiciais a merecer aplicagdo de sancdo no ambito da Corregedoria

Geral da Justica.

Ante o exposto, o parecer que respeitosamente submeto ao
elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacéo

como recurso administrativo e a ele negar provimento.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 04 de junho de 2025, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vivian Tamashiro, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscreuvi.

Proc. n°® 1007836-22.2024.8.26.0016

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao

como recurso administrativo e a ele nego provimento.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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