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CONCLUSAO

Em 17 de setembro de 2020, conclusos a Excelentissima
Senhora Doutora STEFANIA COSTA AMORIM
REQUENA, MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo.

(Parecer n° 489/2020 - E)

Recurso Administrativo — Registro de imoveis —
Procedimento administrativo de retificacdo de
darea — Nota de devolugdo expedida em protocolo
para exame e cdlculo — Auséncia de prenotagdo
do titulo — Pedido de providéncias prejudicado —

Parecer pelo ndo conhecimento do recurso.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Trata-se de recurso administrativo interposto pelo
Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo contra a decisdo proferida
pelo MM. Juiz Corregedor Permanente que afastou a recusa formulada
pelo Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de
Pessoas Juridicas e Tabelido de Notas da Comarca de Itanhaém/SP e
deferiu o pedido de retificagdo administrativa de drea formulado, tendo
por objeto o imovel matriculado sob n°® 22.730 perante aquela serventia

imobiliaria (fl. 192/193).

Alega o recorrente, em sintese, que o registrador,
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em suas manifestacdes nos autos, afirmou que as partes deveriam ser
remetidas as vias ordindrias em virtude da complexidade do caso,
decorrente da grande extensdo do imdvel, alteragdo de confrontacdes,
medidas e dreas. Sustenta que a decisdo proferida ¢ nula, pois
indispensavel a notificacdo dos confrontantes na retificacdo
administrativa de registro imobiliario em que houver insercdo ou
alteracdo perimetral, sendo também necessaria a realizagdo de prova
pericial, sob pena de comprometimento da seguranca e veracidade dos
Registros Publicos. Aduz que hé interesse da Fazenda Estadual, porque,
além de proprietaria do imovel lindeiro, a existéncia de terras devolutas
na regido e areas ambientalmente afetadas exigem sua expressa
manifestacdo sobre o pedido formulado. Assim, requer seja anulada a
sentenca proferida, com o retorno dos autos a origem e notificagdo de
todos os confrontantes para que se manifestem sobre a retificagdo e

consequente alteracdo de area (fl. 200/210).

Foram ofertadas contrarrazdes pela empresa BPM

— Agropecudaria Ltda. (fl. 218/225).

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo

provimento do recurso (fl. 228/231).
Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se tratando
de pedido de providéncias, € cabivel o recurso administrativo previsto
no art. 246 do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, certo que o

inconformismo da parte foi manifestado contra decisdo proferida no
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ambito administrativo pelo MM. Juiz Corregedor Permanente da

Serventia Extrajudicial.

Discute-se nos autos a possibilidade de retificacdo
de area administrativamente requerida perante o Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Itanhaém/SP, tendo por objeto o imdvel

matriculado sob n° 22.730 daquela serventia imobilidria.

Contudo, ¢ preciso lembrar que, assim como no
procedimento de duvida, a auséncia de protocolo valido prejudica o
pedido de providéncias, que sé admite duas solugdes: a determinagdo
da averbagdo do titulo protocolado e prenotado, que ¢ analisado, em
reexame de qualificagdo, tal como se encontrava no momento em que
surgida dissensdo entre a apresentante e o Oficial de Registro, ou a

manuteng¢do da recusa por este formulada.

No caso concreto, o registrador emitiu nota de

devolucdo em apresentacdo do titulo para exame e calculo (fl. 157).

Ocorre que a apresentacdo de titulo para exame e
calculo ndo gera protocolo (art. 12, paragrafo unico, da Lei n® 6.015/73)
e, em consequéncia, ndo se presta para a averbacdo que devera ser feita
se atendidos os requisitos legais, conforme a prioridade decorrente da

prenotacgdo (art. 182 da Lei referida).

Nao realizada a prenotacdo do titulo, ndo ha como
se determinar a pratica do ato de averbacdo pois ausente o requisito

previsto no art. 12, "caput", da Lei n® 6.015/73:

"Art. 12. Nenhuma exigéncia fiscal, ou duvida,
obstara a apresentagdo de um titulo e o seu

lancamento do Protocolo com o respectivo niumero
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de ordem, nos casos em que da precedéncia
decorra prioridade de direitos para o apresentante.
Paragrafo unico. Independem de apontamento no
Protocolo os titulos apresentados apenas para

exame e calculo dos respectivos emolumentos”.

Como se v€, inviavel a admissdo do pedido de

providéncias para a andlise do resultado de exame e calculo.

E o reconhecimento de que o pedido de
providéncias se encontra prejudicado acarreta o ndo conhecimento do
recurso. Nesse sentido, ha precedente recente desta Corregedoria Geral
da Justica: Parecer n° 146/2020-E; Pedido de Providéncias n°
1012968-67.2018.8.26.0405,; Autor(es) do Parecer: Stefania Costa
Amorim Requena; Corregedor Geral da Justica: DES. RICARDO
ANAFE, Data da Decisdao: 06/04/2020).

Diante do exposto, o parecer que submeto a
elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de julgar
prejudicado o pedido de providéncias e ndo conhecer do recurso, em

razao da inexisténcia de prenotagao.

Sub censura.

Sao Paulo, 18 de novembro de 2020.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Eletronica)
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CONCLUSAO

Em 20 de novembro de 2020, conclusos ao Excelentissimo
Senhor Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto, julgo prejudicado o
pedido de providéncias e ndo conheco do recurso administrativo
interposto ante a inexisténcia de prenotagdo.

Publique-se.

Sao Paulo, 20 de novembro de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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