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Registro de iméveis - Retificagdo de registro -
Impugnagao fundamentada - Auséncia de
elementos que permitam, na esfera
administrativa, afastar a possibilidade da
existéncia de sobreposicao de matriculas -
Remessa dos interessados as vias ordinarias -

Parecer pelo provimento do recurso.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo impropriamente
denominado de apelacdo interposto pelo confrontante WILSON FUMIO
NITTA em face da r. sentenca de fls. 120/123, que, em retificacéo
administrativa de registro do imével da matricula n® 11.177, rejeitou a
impugnacao apresentada e determinou a remessa dos autos ao Registrador
para as providéncias cabiveis a retificacdo e desmembramento do referido
imovel (fls. 661/664).

O recorrente alega que a retificacdo determinada l|he
acarretara prejuizo porque o imovel de sua propriedade, matriculado sob n°
7.774, sofrera reducao de area equivalente a 00,4287 alqueire paulista.
Sustenta a existéncia de erro na descricao dos vértices P-08 e P-09, sendo
que estes marcos devem estar localizados a Margem do Codrrego Santa
Elisa, conforme consta da matricula n° 7.774, e nao como langcados no

laudo técnico, memorial descritivo e levantamento planimétrico. Afirma que
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nao houve qualquer averbacao de permuta de area entre os imoveis
confrontantes, como alegado pelos autores, nao existindo, portanto,
justificativa para o avango em sua propriedade. Requer a reforma da r.

sentenca.

Eduardo Vieira e Marcelo Vieira dos Santos

apresentaram contrarrazbées pela manutencao da sentencga (fls. 169/174).

A Douta Procuradoria Geral de Justica ofertou parecer,

opinando pelo n&o provimento do recurso (fls. 193/195).

Por decisdo de fls. 200/201, foi determinada a
redistribuicdo do recurso a E. Corregedoria Geral da Justi¢ca, em razdo da
incompeténcia do C. Conselho Superior da Magistratura para decidir a

questao posta.
E o relatério.
Opino.

Apesar da interposi¢ao do recurso com a denominacao de
apelagao, substancialmente cuida-se de recurso administrativo, haja vista
gue o objeto do processo envolve pedido de retificagdo administrativa de
registro de imével, o que enseja ato de averbagao, nos termos do artigo 246

do Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo.

Diante disso, impde-se o0 recebimento do recurso de

apelacao como recurso administrativo.

Superada a questao, a r. Sentenca, salvo melhor Juizo de

Vossa Exceléncia, merece ser reformada.
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O caso versa sobre impugnagcdo apresentada no
requerimento de retificagdo administrativa de registro imobiliario, fundado
no art. 213, Il, da Lei n° 6.015/1973, por intermédio do qual os recorridos
pretendem a retificagdo do registro da area descrita na matricula n°® 11.177

do 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Marilia - SP.

Ofertada impugnacédo pelo confrontante, nos termos do
art. 213, 1l, § 6°, da Lei de Registros Publicos, o Registrador remeteu os
autos ao MM. Juiz Corregedor Permanente, que, apds a juntada de
documentos e manifestagao, julgou procedente o pedido de retificacdo do

registro pleiteado, rejeitando a impugnacao apresentada.

Inicialmente, ndo ha que se falar em inépcia do recurso,

pois ha suficiente ataque aos fundamentos da sentenca.
Afasta-se, assim, a preliminar arguida.

No mérito, o recorrente, quando da apresentacdo da
impugnacédo, asseverou que a retificacdo de registro traz prejuizo a seu
imoével confrontante, matriculado sob n°® 7.774 no 2° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Marilia — SP (fls. 90/94), afirmando que os dados
lancados na mencionada matricula € que estao corretos, e que ha erro na
planta e no memorial descritivo apresentados pelos recorridos, ja que nao
respeitaram os limites e vértices descritos, notadamente os vértices P-08 e

P-09, que devem estar localizados a margem do Cérrego Santa Elisa.

Em recurso, acrescenta que a retificacdo lhe trara reducao
de 0,4287 alqueire paulista diante do erro na descricido dos vértices P-08 e
P-09 lancados no memorial descritivo apresentado pelos recorridos,

conforme apurado no levantamento geodésico que junta.
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Diz também ser inveridica a afirmacéo de que o roteiro da
matricula n°® 7.774 sofreu modificacdo em razado de permuta de terras
havida em 1980, conforme averbacdo realizada na matricula n® 11.177,
aduzindo que néo foi apresentada qualquer prova documental comprovando

a alegada permuta de terras.
Pois bem.

O presente feito tem natureza meramente administrativa,
qgue se inicia e se desenvolve perante o Oficial de Registro de Imdveis,
sendo remetido ao Juizo Corregedor Permanente apenas em caso de
impugnacéo (artigo 213, § 6°, da Lei n° 6.015/73; subitens 136.19 e 136.20,
do Capitulo XX, Tomo Il, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica): entendendo o Juiz dos Registros que aimpugnacéao é

fundamentada, o interessado é remetido as vias ordinarias.

Ao Juiz Corregedor Permanente cabe aferir tdo somente
se aimpugnacdo€é ou nao fundamentada para determinar o
prosseguimento da retificagdo ou sua extingdo com a remessa dos

interessados as vias ordinarias.

E tal julgamento deve se dar de plano ou apés instrugao

sumaria, nao comportando a producao de prova pericial ou oral.

O subitem 136.20, do Capitulo XX, Tomo Il, das Normas

de Servigo da Corregedoria Geral da Justica preleciona:

"136.20. Em qualquer das hipoteses previstas no subitem
136.19, os autos da retificacdo serdo encaminhados ao
Juiz Corregedor Permanente que, de plano ou apds
instru¢do sumaria, examinara apenas a pertinéncia da

impugnagdo e, em segquida, determinara o retorno dos
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autos ao Oficial de Registro de Imoéveis, que prosseguira
na retificagdo se a impugnagédo for rejeitada, ou a
extinguira em cumprimento da decisdo do juizo que
acolheu a impugnacgéo e remeteu os interessados as vias

ordinarias”.

A grande dificuldade reside em saber quando a
impugnacéao é fundamentada e quando n&o €. Narciso Orlandi Neto lembra
qgue a lei ndo esclarece o que é impugnacao fundamentada e que néo é
nada facil defini-la, nem estabelecer regra pratica para distingui-la. Mas
ressalva que basta que os termos da impugnacéo coloquem no julgador
duvida a respeito da viabilidade e da inofensividade da pretensao para que
ela seja considerada fundamentada, ndo se exigindo que o impugnante
demonstre cabalmente o efetivo prejuizo que o deferimento do pedido
podera Ihe trazer (in "Retificacdo do Registro de Imodveis", Ed. Oliveira
Mendes, pp. 161/165).

Prossegue o doutrinador afirmando que fundamentada é
aquela que nao permite decisdo sem o exame do direito das partes e que
denota a existéncia de uma lide, em que o direito alegado pelo impugnante
se contrapde ao alegado pelo requerente. Mais adiante, recorda que
a impugnagao tem de ser razoavel, ndo bastando ao impugnante se opor a
pretensdo sem dizer em que ela atingira seu direito, isto é, ndo é suficiente
a mera alegacao de que a retificagdo causara avango em sua propriedade,

sendo de rigor que se diga onde e de que forma isso ocorrera.

No caso em analise, o recorrente, proprietario do imével
objeto da matricula n°® 7.774, sustentou que o deferimento da retificagdo do
registro acarretara a supressao de 0,4287 alqueire paulista do seu imovel

confrontante e que ndo houve qualquer permuta de terras a justificar a
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descricdo contida nos laudos apresentados, assim como ndao ha qualquer

inscricdo nas matriculas que demonstrem a suscitada permuta.

O recorrente impugnou a retificagdo do registro do imével
de matricula n® 11.177 com base no laudo técnico subscrito por engenheiro
cartografo (fls. 146/154), em que sao apontadas divergéncias de descricao
de perimetro nos mapas e memoriais descritivos apresentados pelos
recorridos, que gerariam a reducgao de 0,4287 alqueire paulista da matricula

n® 7.774, de propriedade do impugnante.

A andlise de confrontagdo apresentada pelo engenheiro

supra indicado concluiu o seguinte:

"1- A quantificacdo total da area registrada ¢ de 10
alqueires, ou seja, o requerido ocupa 0,4287 alqueire
paulista a menor do que efetivamente |he pertence; ao
somar as areas apresentadas em amarelo e vermelho
encontra-se 10,0516 alqueires paulistas, valor esse

absolutamente coerente com o registrado em matricula;

2- De acordo com o registro em matricula, o imovel
deveria apresentar de um lado (ao leste) 2.610 metros e
2.650 metros ao oeste. Porém o requerente apresenta e
2.50 metros ao oeste. Porém o requerente apresenta um
mapa de retificagdo de area onde resta ao requerido
2.500,43 metros e 2503,27 metros ao leste e oeste

respectivamente.

3- Ao incluir a porgdo de terras em vermelho, apresenta-se
2.628,68 metros e 2.647,92 metros respectivamente, de
acordo com imagem apresentada. Dimensées essas muito

mais coerentes com o registrado em matricula’.

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002466-36.2022.8.26.0344 e o cédigo 102F1B3.



fls. 221

PODER JUDICIARIO

- =
- = N
-l n TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
" CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 0002466-36.2022.8.26.0344
A impugnacao é fundamentada para efeito legal. Nao ha
elementos que permitam, nesta esfera administrativa, afastar, de plano,

a alegada interferéncia.

Apesar do laudo ter sido anexado em recurso, na
impugnagao outrora suscitada houve alegacdo de erro na planta e no
memorial descritivo apresentados pelos recorridos, sob fundamento de que
nao respeitaram os limites e vértices descritos, notadamente os vértices
P-08 e P-09, que devem estar localizados a margem do Cdérrego Santa
Elisa. Naquela oportunidade, o ora recorrente postulou a prevaléncia da

descricdo da area contida na matricula do imovel de sua propriedade.

Assim, diferentemente do que afirmado pelos recorridos, a
impugnacdo nao € infundada. Eventual divergéncia entre os laudos
apresentados € matéria que somente um Expert € capaz de dirimir porque
se refere a matéria técnica, a exigir analise de um profissional imparcial, de
modo a pautar decisao exarada em processo judicial de natureza

contenciosa, garantido o devido processo legal.

Além disso, os recorridos insistem no pedido, com
fundamento na corre¢cdo do laudo apresentado, em razdo de suposta
escritura publica de permuta firmada em 1980 com o entdo proprietario
Antonio Orimoto, que teria acarretado na modificagao do roteiro perimétrico.
Todavia, tal alteracdo ndo foi averbada nas matriculas, tampouco

apresentada a escritura publica a ela correspondente.

E o suficiente para a extingdo do procedimento de

retificacao.

Nesse sentido, destaca-se o decidido nos autos do
Recurso Administrativo n° 0008581-48.2010.8.26.0068:
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"Recurso  Administrativo -  Registro de Imoveis -
Procedimento  administrativo  de retificagcédo de area -
Impugnacéo - Auséncia de elementos que permitam, na
esfera administrativa, afastar a possibilidade da existéncia
de sobreposicdo de area, possibilitar a identificacdo dos
confrontantes da area retificanda e sua correspondéncia
em relacdo ao memorial descritivo e planta apresentados -
Remessa dos interessados as vias ordinarias - Recurso

n&o provido".

Ante o exposto, o parecer que submeto a elevada
consideragcao de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelagao
como recurso administrativo e a ele dar provimento para reconhecer
a impugnacgao como fundamentada e remeter os interessados as vias

ordinarias.
Sub censura.

Sao Paulo, 28 de maio de 2024.

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 04 de junho de 2024, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vanessa Gomes Caxito, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 0002466-36.2022.8.26.0344

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao
como recurso administrativo e a ele dou provimento para reconhecer
a impugnacao apresentada como fundamentada e remeter os interessados

as vias ordinarias.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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