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(214/2023-E)
REGISTRO DE IMOVEIS — PEDIDO DE
CANCELAMENTO DE  REGISTROS  —
ALEGADA EXISTENCIA DE ERRO RELATIVO
A DESCRICAO DO IMOVEL NO TiTULO QUE
DEU ENSEJO AOS REGISTROS IMPUGNADOS
— ATOS PRATICADOS DE ACORDO COM OS
DOCUMENTOS APRESENTADOS A EPOCA —
PERFEITA CARACTERIZACAO E
INDIVIDUALIZACAO DO IMOVEL A LUZ DO
PRINCIiPIO DA ESPECIALIDADE OBJETIVA -
ERRO REGISTRARIO NAO CONFIGURADO —
RECURSO NAO PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Ronaldo Luiz
Sartario contra a r. sentenca proferida pela MM.? Juiza Corregedora
Permanente do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Campinas/SP, que
julgou procedente o pedido de providéncias formulado e indeferiu o
pretendido cancelamento dos registros n° 16 e 17 da matricula n°

23.009 da referida serventia imobiliaria (fls. 130/133).

Alega o recorrente, em sintese, estar configurada
irregularidade no registro da transmissao e da alienacao fiduciaria do

imovel matriculado sob n°® 23.009 junto ao 2° Oficial de Registro de
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Imoéveis de Campinas/SP, decorrente da incompleta descricao do bem
no contrato de compra e venda com financiamento celebrado. Aduz que
caberia ao Oficial de Registro de Imovel verificar a correta identificacao
do imédvel e o fato de que parte da edificacdo ocupava area publica,
negando o registro uma vez constatada a existéncia de vicio insanavel
no titulo. Sustenta, assim, estar caracterizada a nulidade do registro

efetuado por falha do registrador (fls. 142/158).

A Douta Procuradoria de Justica manifestou-se pelo

nao provimento do recurso (fls. 176/179).
Opino.

Desde logo, cumpre consignar que, em se tratando de
pedido de providéncias, a apelacdo interposta deve ser recebida como
recurso administrativo, na forma do art. 246 do Codigo Judiciario do
Estado de Sao Paulo, certo que o inconformismo da parte foi
manifestado contra r. decisao proferida no ambito administrativo pela

MM.? Juiza Corregedora Permanente da Serventia Extrajudicial.

Pretende o recorrente o cancelamento dos registros n°s
16 e 17 da matricula n°® 23.009 do 2° Oficial de Registro de Imoveis de
Campinas/SP, sob a alegacao de que seriam nulos de pleno direito por
conta da auséncia, no titulo entao apresentado, da descricao completa
do prédio residencial construido sobre o imoével e da impossibilidade de

transmissao do bem que estaria ocupando, parcialmente, area publica.

Da analise da manifestacao apresentada pelo Oficial de
Registro (fls. 01/09) é possivel concluir que, em verdade, nao esta

caracterizada a ocorréncia de erro registrario.

Com efeito, os registros questionados foram realizados

em conformidade com os documentos apresentados a época, certo que o
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titulo entao prenotado reproduzia a descricao do imoével (fls. 49) trazida
na matricula n® 23.009 (fls. 74/79), noticiando, inclusive, a existéncia
de um prédio residencial que recebeu o numero 10 da Rua Benedito
Gongalves do Nascimento, conforme construcao objeto da averbacao n°

02.

Houve, destarte, perfeita caracterizacao e
individualizacao do imovel a luz do principio da especialidade objetiva,
com vistas a atribuir a seguranca devida e inerente ao f6lio real. A
proposito, ensina Afranio de Carvalho que "o principio da especialidade
significa que toda inscri¢do deve recair sobre um objeto precisamente individuado" e
que "o requisito registral da especializacdo do imovel, vertido no fraseado classico do
direito, significa a sua descri¢do como corpo certo, a sua representa¢do escrita como
individualidade autonoma, com o seu modo de ser fisico, que o torna inconfundivel e,
portanto, heterogéneo em rela¢do a qualquer outro. O corpo certo imobilidrio ocupa
lugar determinado no espaco, que é abrangido por seu contorno, dentro do qual se
pode encontrar maior ou menor drea, contando que ndo sejam ultrapassadas as reais

definidoras da entidade territorial” ("Registro de Imoveis", Editora Forense, 4* ed.).

Ora, eventual irregularidade na construcao do prédio
residencial existente no imovel € questao estranha ao folio real, devendo

ser solucionada, se o caso, nas vias proprias.

Nesse cenario, nao se vislumbra a ocorréncia de erro
de qualificacdo do registrador ou vicio formal nos atos praticados. Por
conseguinte, ndo ha que se falar em nulidade de pleno direito referida
no art. 214 da Lei n® 6.015/73, que autorizaria o cancelamento dos

registros impugnados.

Sobre os limites de afericao da nulidade de pleno
direito do art. 214 da Lei n° 6.015/73, a licdo é no sentido de que: "E

preciso distinguir nulidade direta do registro e nulidade do titulo, com reflexo no
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registro. O registro ndo pode ser cancelado por nulidade do titulo, salvo em processo
contencioso de que participe o titular do direito inscrito. Em outras palavras, o art. 214
da Lei n. 6.015/73 é exceg¢do. E como se sabe se o registro ¢ ou ndo nulo de pleno
direito? Sabe-se que o registro é ou ndo nulo de pleno direito examinando-o
separadamente do titulo que lhe deu causa, apenas a luz dos principios que regem o
registro, a saber se foram cumpridos os requisitos formais. A indagag¢do da nulidade do
registro deve ficar restrita aos 'defeitos formais do assento, ligados a inobservancia de
formalidades essenciais da inscrigao’ (Codigo Civil, arts. 130 e 145, 11I)" (Afranio de
Carvalho, Retificacdo do Registro, in RDI 13, p. 17).

Esse entendimento, que se encontra consolidado pelos
antecedentes administrativos desta Eg. Corregedoria Geral da Justica,
foi bem sintetizado no r. parecer apresentado pelo MM. Juiz Auxiliar,
Dr. Vicente de Abreu Amadei, no Processo CG n° 249/2006, com o

seguinte teor:

o

"A nulidade de pleno direito de que cuida o artigo 214 da Lei n
6.015/73 ¢ a do proprio registro (ndo a de seu ato causal), ou seja,
de ordem formal, extrinseca, e, por isso, suscetivel de ser
declarada diretamente em  processo administrativo,
independentemente de ag¢do judicial. Por essa razdo, para o seu
reconhecimento deve o vicio ser evidente ao simples exame da face
das tabuas registrarias, sem necessidade de verificagoes outras
concernentes ao titulo, que, se necessdrias, afastam o exame na
esfera administrativa, tornando indispensavel a via jurisdicional

para soldar os elementos intrinsecos. (...)".

Portanto, fica claro que a via administrativa é
inadequada para cancelar diretamente os atos registrais praticados. Se
o caso, devera o interessado se valer de acao propria, observado o
devido processo legal com as garantias do contraditorio e da ampla

defesa, para atacar o titulo que deu lastro aos registros questionados.
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Diante do exposto, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacao

interposta como recurso administrativo e a ele negar provimento.
Sub censura.

Sao Paulo, 07 de julho de 2023.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Eletronica)
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CONCLUSAO
Em 10 de julho de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor
Geral da Justica. Eu, Vanessa Gomes Caxito, Escrevente Técnico

Judiciario do Gab. 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1052765-45.2021.8.26.0114

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.? Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,
recebo a apelacao interposta como recurso administrativo, na forma
do art. 246, do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, ao qual
nego provimento.

Publique-se.

Sao Paulo, 10 de julho de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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