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EMENTA: Direito Administrativo. Recurso
Administrativo. Registro de Imoveis. Recurso
desprovido.

|. Caso em Exame

1. Recurso administrativo interposto contra
sentenca que rejeitou reclamacgao sobre negativa
de registro e averbagdo de titulo, além de
determinar o arquivamento de procedimento para
apuracao de falta disciplinar do Oficial. O recorrente
alega falha na conduta do Oficial delegado e
cerceamento de defesa, além de descumprimento
de ordem judicial de baixa de indisponibilidade.

Il. Questao em Discussao

2. A questao em discussao consiste em verificar (i)
a adequacao do recurso interposto, (ii) a negativa
de registro e averbacao de titulo, e (iii) a conduta do
atendimento prestado pelo cartério.

Ill. Razoes de Decidir

3. A apelacdo foi recebida como recurso
administrativo, pois a via eleita era inadequada para
o pedido de providéncias.

4. No mérito, o recurso foi desprovido, pois a
negativa de registro foi fundamentada na falta de
requisitos legais, e a conduta do oficial delegado
nao configurou falta funcional.

IV. Dispositivo e Tese
5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A negativa de registro de
titulo deve observar os requisitos legais. 2. A
conduta do cartério ndo configurou falta funcional.

Legislagao Citada:

 Lei6.015/73, art. 188, art. 198; Lei 8.935/94, art. 28,
art. 37; Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo,
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art. 246; NSCGJ, itens 39, 39.7, 45, 117, 408.2.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Trata-se de recurso administrativo interposto por JOSE
WESLEY SILVA CABRAL em face da r.sentenca de fls. 275/281, proferida
pela MM? Juiza Corregedora Permanente do 13° Oficial de Registro de
Iméveis da Capital que, em expediente administrativo, rejeitou reclamacéao
envolvendo a negativa de registro e averbacdo de titulo, bem ainda
determinou o arquivamento do procedimento para apuragdo de falta
disciplinar e funcional do Oficial.

O recurso busca a reforma da sentenca, sustentando que o
ocorrido revelou clara falha na conduta do funcionario e nas orientagdes do
Cartorio quanto ao tratamento dos usuarios do servigo, nitido o cerceamento
de defesa quanto ao indeferimento do pedido de juntada das gravagoes.
Ademais, em nenhum momento foi apontado o procedimento correto pelo
preposto e ndo emitida nota de exigéncia, pelo Cartério, dentro do prazo do
artigo 188 da Lei 6.015/73 e do item 45 das NSCGJ. Além disso, o apelante
compareceu em Cartério em 16/07/2025 para apresentar seu
inconformismo, dentro do prazo das NSCGJ, ndo tendo havido o
processamento de seu pleito. O erro e a falta de informacgao praticados pela
Serventia prejudicaram os interesses do recorrente. Quanto aos atos
praticados pelos prepostos, destaca que a fiscalizagéo judiciaria também os
abrange, nos termos do artigo 37 da Lei 8.935/94, sendo o Oficial
responsavel por suas condutas. Por fim, houve descumprimento a ordem de
baixa de indisponibilidade proferida pelo Juizo do Setor de Execucbdes
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Fiscais do Foro de Jandira-SP, ndo se tratando de conduta que se amolda a
independéncia funcional, mas em descumprimento direto a determinagao
judicial (fls. 285/307).

A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo
improvimento do recurso (fls. 321/323).

E o Relatério.
Passo a opinar.

De inicio, em se tratando de recurso que desafia sentenca
proferida no bojo de pedido de providéncias, e ndo de procedimento de
duvida em sentido estrito (artigo 198 da Lei 6.015/73), a apelagao € via
inadequada.

No entanto, apesar do erro na denominagdo, com
fundamento no art. 246 do Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, a
apelacao pode ser recebida como recurso administrativo.

No mérito, o recurso deve ser desprovido.

No caso concreto, o recorrente apresentou para registro
carta de sentenca extraida dos autos da acdo de alimentos n°
0000020-46.1995.8.26.0299, que tramitou perante a 12 Vara da Comarca de
Jandira, ao 13° Oficial de Registro de Imdveis da Capital, tendo por objeto o
imével da matricula 22.426, com qualificagdo negativa do titulo e
apresentacdo de nota de exigéncia (datada de 28/05/2025) retratada nas
informacdes de fls. 78/82, quando o recorrente foi orientado quanto a
necessidade de aditamento da carta de sentenca, a fim de que fossem
incluidas as pecgas processuais faltantes, além de exigir o cancelamento da
indisponibilidade averbada na matricula do imével (Av.12/22.426), decretada
nos autos do processo n° 1503357-94.2017.8.26.0299 do Setor de
Execucdes Fiscais do Foro de Jandira.

Em relacdo a tais requerimentos, o Oficial pontuou que da
carta de sentenca citada ndo ha imovel localizado nos limites da 132
circunscricao imobiliaria, como também n&o ha indicagcdo dos valores
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atribuidos a cada bem, elementos suficientes para identificacdo do
recolhimento de ITBI ou ITCMD, razdo para a necessidade de atendimento
as exigéncias contidas na nota devolutiva ou, em caso de discordancia,
requerimento para suscitacdo de duvida. Acrescentou que, em relagao ao
cancelamento da indisponibilidade, em obediéncia ao item 408.2 do Capitulo
XX das NSCGJ, ha necessidade de solicitacdo especifica do interessado,
em prenotacdo préopria e pagamento de emolumentos. E como nao havia
prenotagdo vigente, a Oficiala ficou impossibiltada de adotar as
providéncias do art. 198 da Lei 6.015/73.

A Oficiala ainda destacou que em atendimento presencial,
o usuario foi orientado pelo escrevente quanto a necessidade de aditamento
da carta de sentenca ou aditamento extrajudicial da referida carta, a ser
efetuado pelo Tabelido de Notas.

Somado a qualificagdo negativa do titulo, o recorrente
ainda reclamou do mau atendimento prestado, da falta de cordialidade e
atencao, salientando que o atendimento acabou por prejudicar a orbita de
seus interesses.

Pois bem.

A sentenca bem analisou a reclamagao apresentada pelo
recorrente, posicionando o interessado quanto aos aspectos procedimentais
envolvendo o registro de titulos perante as Serventias Imobiliarias,
procedimento que envolve a qualificacéo registraria.

Assim, quanto ao inconformismo do recorrente no que diz
respeito a negativa de aceso da carta de sentenca apresentada, a via
prépria para discutir a qualificagdo negativa dos titulos € o procedimento de
duvida, previsto no artigo 198, incisos V e VI, da Lei de Registros Publicos, e
itens 39 e 39.7, Cap. XX, das NSCGJ, pelos quais a lei estabelece um
procedimento especifico e adequado para que seja possivel a revisao, pelo
Juizo Administrativo, de exigéncias formuladas em nota devolutiva e contra
as quais a parte se insurge. Como bem pontuado pela MM? Juiza
Corregedora Permanente, ainda que corretos os argumentos sustentados
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pelo interessado, tanto a suscitagao de duvida pelo Oficial, caso se trate de
registro em sentido estrito, como a instauragao de pedido de providéncias
pelo Oficial, em caso de averbacio, dependeriam de procedimento proprio e
em oportunidade prevista na lei, por escrito, da parte interessada (artigos 13
e 198, da Lei n. 6.015/1973), tudo dentro do prazo de validade da
prenotacdo, o que torna a via eleita absolutamente inepta para discusséao
sobre a viabilidade de registro do titulo ou afastamento das exigéncias.

Além disso, a negativa de registro do titulo n&o leva ao
reconhecimento de falta funcional pelo Registrador.

O Registrador dispdée de autonomia e independéncia no
exercicio de suas atribuicdes, podendo recusar titulos que entender
contrarios a ordem juridica e aos principios que regem sua atividade (artigo
28 da Lei n. 8.935/1994), o que nao se traduz como falha funcional.

No sistema registral vigora o principio da legalidade estrita,
pelo qual somente se admite o ingresso de titulo que atenda aos ditames
legais. Assim, o Oficial, quando da qualificac&o registral, perfaz exame dos
elementos extrinsecos do titulo a luz dos principios € normas do sistema
juridico (aspectos formais), devendo obstar o ingresso daqueles que nao se
atenham aos limites da lei.

E o que se extrai do item 117, Cap. XX, das NSCGJ:
"Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que nao satisfagca os
requisitos exigidos pela lei, quer sejam consubstanciados em instrumento
publico ou particular, quer em atos judiciais".

Além disso, os titulos judiciais ndo estdo isentos de
qualificagdo para ingresso no folio real. Em verdade, o titulo derivado de
sentencga proferida por juiz togado também deve atender a requisitos formais
proprios de toda carta de sentenga para que seja admitido como titulo habil
ao registro, sujeitando-se a qualificacio.

Logo, os oObices apresentados pela Oficial deveriam ter
sido impugnados em expediente proprio, procedimento de duvida, a ser

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por Maria Isabel Romero Rodrigues Henriques. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0037971-39.2025.8.26.0100 e o cédigo 14ABEFD.



fls. 330

PODER JUDICIARIO

[ =
LIS~ "
b E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
R—. CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 0037971-39.2025.8.26.0100

analisado pela Corregedoria Permanente e da decisao caberia apelacédo ao
Conselho Superior da Magistratura. Esta E. Corregedoria Geral da Justica é
até mesmo incompetente para realizar qualquer interpretagdo quanto a nota
devolutiva discutida pelo interessado.

Por outro lado, o cancelamento da indisponibilidade
depende de requerimento especifico com prenotacdo propria, ndo se
operando automaticamente com o cancelamento judicial da ordem.

Como destacado pela Sra. Registradora nas informacoes
de fls. 78/82, o “print” apresentado pelo reclamante refere-se ao
cancelamento judicial da ordem, nao implicando automaticamente o
cancelamento na matricula. Para que este se efetive, € imprescindivel
requerimento especifico perante o Registro de Imoveis, com protocolo
especifico e o devido pagamento de emolumentos (fls. 81).

No que tange a reclamacdo quanto ao atendimento
dispensado ao requerente pelo preposto, a Oficiala Interina esclareceu que
o requerente foi atendido pelo escrevente substituto, um profissional
experiente, idéneo e competente, segundo o qual a orientagao foi técnica e
cordial, inexistindo conduta desrespeitosa. Esclareceu que, ainda assim,
foram reforgcadas as orientacdes internas quanto a postura e cordialidade no
atendimento aos usuarios.

Neste aspecto, a despeito de se reconhecer a possivel
graduacao na sensibilidade e no conhecimento técnico por cada usuario do
servigo, nada ha nos autos a revelar um atendimento com nuances de
arbitrariedade, que extrapolasse os limites da firmeza e da assertividade
para adentrar no campo do desprezo e da humilhacéo.

E bem possivel que as orientagdes tenham sido sucintas e
com atendimento menos empatico, mas ha que se estabelecer uma
diferenga entre o atendimento adequado daquele que se realiza em
desconsideracao aos interesses do usuario. Nao foi o caso dos autos.

As informacdes foram adequadas e suficientes para que o
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interessado buscasse nova orientacdo técnica para superacdo das
exigéncias, sabendo-se que nem o preposto nem a Oficiala sdo advogados
da parte, havendo um limite na atuagao daqueles.

De todo modo, a Interina esclareceu, de forma satisfatoria,
que, apos tomar ciéncia da presente reclamacao formulada pelo requerente,
foram reforgadas as orientagdes internas quanto a postura e cordialidade no
atendimento aos usuarios, o que satisfaz o crivo fiscalizatério desta E.
Corregedoria Geral da Justica.

Ante o exposto, o parecer que respeitosamente submeto
ao elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelagao
como recurso administrativo e a ele negar provimento, mantendo-se a
sentenca.

Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

Maria Isabel Romero Rodrigues
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 25 de novembro de 2025, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Leticia Osoério Maia Gomide, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 0037971-39.2025.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao

como recurso administrativo e a ele nego provimento.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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