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CONCLUSAO
Em 16 de abril de 2021, conclusos a Excelentissima Senhora Doutora Caren
Cristina Fernandes de Oliveira, MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo.

(147/2021-E)

Registro de Iméveis. Recurso administrativo. Pedido de
cancelamento administrativo de registro imobiliario.
Inexisténcia de nulidade de pleno direito.
Inaplicabilidade do art. 214 da Lei de Registros
Publicos. Ato de averbacdo promovido de oficio pelo
Registrador que implicou em afronta ao direito de
propriedade regularmente inscrito em data anterior.
Cancelamento da averbacio determinado. Oficial que,
em tese, distanciou-se de seus deveres legais. Parecer
pelo ndo provimento do recurso, com determinaciio de
cancelamento da averbacdo e apuracido de falta
disciplinar.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto contra a sentenca
proferida pela MM. Juiza Corregedora Permanente do Oficial de Registro de
Imdveis e Anexos da Comarca de Itatiba, que indeferiu o pedido de cancelamento

dos registros R.08 e R.09 da matricula n® 12.213 daquela serventia.

Os recorrentes Iracema lara de Cacella Nascimento e Nuno Augusto
da Silva Duarte buscaram providéncias perante a MM. Juiza Corregedora
Permanente, alegando que, levado a conhecimento do Oficial de Registro que a
venda de 75% do imodvel matriculado sob n° 12.213 feita pelo entdo

coproprietario Armando Novelli a Willian Mohawad Carlin extrapolou os 50%
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que lhe coube na heranga dos bens deixados por Maria Alice da Silva Seguro
devido ao equivoco cometido quando do registro da escritura publica de
inventario e partilha relativo as partes ideais conferidas ao meeiro (75%) e
herdeiros (12,5% a cada um), procedeu-se apenas a averbagdo para retificar os

percentuais atribuidos ao convivente (50%) e aos filhos (25% para cada um).

O ato decisdrio reconheceu que o equivoco cometido pelo Oficial ao
registrar a escritura publica de inventario e partilha dos bens deixados por Maria
Alice da Silva Seguro quanto as partes ideais atribuidas ao meeiro e aos herdeiros
decorreu de vicio existente no prdprio titulo, de modo que, enquanto ndo sanado,

ndo ha qualquer providéncia a ser adotada no ambito registral (fl. 59/63).

Nas razoes recursais, Iracema Iara de Cacella Nascimento ¢ Nuno
Augusto da Silva Duarte afirmaram a inexisténcia de vicio na escritura publica de
inventario e partilha de bens, devendo o Registrador, ja que admitido o erro na
transposicdo de elementos do titulo, proceder ao cancelamento dos registros (fl.

70/75).

A douta Procuradoria Geral de Justica manifestou-se pelo ndo

provimento do recurso (fl. 92/93).
E o relatério.
Opino.

Primeiramente, o recurso interposto por Nuno Augusto da Silva
Duarte, falecido no curso deste procedimento (certiddo de obito acostada a fl. 79),
sequer sera apreciado, posto que, apesar do prazo requerido, a habilitacido de seus

sucessores nao foi realizada.
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Analisada a matricula n® 12.213 (fl. 06/10), verifica-se que, levada a
registro a escritura publica de inventario e partilha dos bens deixados por Maria
Alice da Silva Seguro (R.08), ao companheiro Armando Novelli, que ja era titular
de 50% (R.03), foi atribuido o percentual de 25% da parte ideal inventariada
(50%) e a cada um dos filhos Iracema Iara de Cacella Nascimento ¢ Nuno

Augusto da Silva Duarte o percentual de 12,5% da parte ideal inventariada

(50%).

A seguir, registrada a escritura publica de venda e compra por meio
da qual Armando Novelli vendeu a sua parte ideal de 75% a Willian Mohawad
Carlin (R.09).

Por ultimo, a averbagdo “para constar que o imovel foi partilhado da
seguinte forma: 50% ou 1/2 (metade ideal) do todo ao viuvo: ARMANDO
NOVELLI; e 25% ou 1/4 a cada um dos herdeiros-filhos a saber: IRACEMA
IARA DE CACELLA NASCIMENTO e seu marido VALDEMIR DO
NASCIMENTO; e NUNO AUGUSTO DA SILVA DUARTE, casado com MARIA

LUCIA MOREIRA; e ndo como constou: averbacdo esta feita nos termos do
paragrafo primeiro do artigo 213 da Lei 6015/73.” (Av. 10).

Este ¢ o quadro registral.

O cancelamento administrativo de registro, por nulidade de pleno
direito, depende de decretagdo em procedimento em que sejam ouvidos todos os
atingidos, em atendimento aos principios do contraditério ¢ da ampla defesa e

conforme previsto no art. 214, §1°, da Lei n® 6.015/73.

No caso concreto, porém, o resultado do procedimento dispensa a
anulagdo da r. decisdo recorrida para que seja promovida a intimacdo dos

atingidos Armando Novelli e Willian Mohawad Carlin, o antigo e o atual
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coproprietario do imdével, pois ndo se mostra viavel o cancelamento na via

administrativa.

Isto porque os fatos trazidos desbordam do que pode e deve
conhecer a funcdo correcional, que se limita ao campo estritamente formal dos

assentos mantidos pelo oficio de registro de imdveis.
E a licdo consagrada na doutrina:

“A nulidade do titulo, que repercute no registro, é muito
mais frequente do que a do registro em si, porque esta se
confina no dmbito necessariamente restrito dos defeitos
formais do assento, ligados a inobservancia de formalidades
essenciais da inscri¢do (CC, arts. 130 e 145, 111)." (Afranio
de Carvalho, Retificacdo do registro, in Revista de Direito

Imobiliario, n. 13, jan. jun. 1984, p. 17, grifou-se).

“E preciso distinguir nulidade direta do registro
e nulidade do titulo, com reflexo no registro. O registro ndo
pode ser cancelado por nulidade do titulo, salvo em processo
contencioso de que participe o titular do direito inscrito. Em
outras palavras, o art. 214 da Lei n° 6.015/73 é exce¢do.
[...] A nulidade prevista no art. 214 é exclusiva do registro,
absolutamente independente do titulo, tanto que, uma vez
declarada, permite que o mesmo titulo seja novamente
registrado |[...]. A nulidade que pode ser declarada
diretamente, independentemente de agdo, é de direito formal,
extrinseca. Ela pode ndo alcancar o titulo, que subsiste

integro e, em muitos casos, apto a, novamente, ingressar no
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registro.” (Narciso Orlandi Neto, Retificacdo do Registro de
Imoéveis, Sdo Paulo: Oliveira Mendes, 1997, p. 184-186,

grifou-se).

O pretendido cancelamento do registro da escritura publica de

imovel.

inventario e partilha de bens ndo decorre do simples exame do registro, mas de
verificagdes concernentes ao titulo sobre o que efetivamente foi atribuido ao

companheiro supérstite com o passamento da sua companheira — 75% ou 50% do

Logo, afastada a hipdtese de nulidade extrinseca ao titulo causal, ou

seja, inerente ao procedimento de registro, que permite o cancelamento

independentemente de acdo direta (art. 214 da Lei n® 6.015/73).

Ha diversos precedentes administrativos nesse sentido:

"REGISTRO DE IMOVEIS - Pedido de Providéncias que
visa cancelar ou retificar o registro - Inexisténcia de
nulidade formal e extrinseca, relacionada exclusivamente ao
registro - Inaplicabilidade do artigo 214 da Lei de Registros
Publicos — Vicio exclusivo do titulo, de natureza extrinseca —
Hipotese que se enquadra no artigo 216 da Lei de Registros

Publicos — Recurso ndo provido” (CGJSP — Processo n

2015/76433; DJ 07/07/15).

"Recurso administrativo. Nulidade do Registro. Art. 214 da
Lei de Registros Publicos — Pedido de Providéncias que visa
suspender o procedimento de consolida¢do da propriedade
fiduciaria em favor do credor ou cancelar o registro -

Inexisténcia de nulidade formal e extrinseca, relacionada
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exclusivamente ao registro — Inaplicabilidade do art. 214 da
Lei de Registros Publicos — Alegac¢do de vicio exclusivo do
titulo, de natureza intrinseca, passivel de reconhecimento

apenas na esfera jurisdicional. Recurso ndo provido"
(CGJSsp  — Recurso  Administrativo  n° 1077836-
96.2018.8.26.0100; DJ 15/08/2019).

Ainda, ja registrada a venda e compra, o que se deu lastreado no
registro anterior € em observancia ao principio da continuidade, a questdo posta
devera ser resolvida na esfera judicial, pois a vingar o sustentado pela recorrente
o atual coproprietario terd subtraido do seu dominio o correspondente a 25% do

imovel.

Por outro lado, a retificagdo registral (Av. 10) realizada pelo Oficial
de Registro, sem ordem judicial, ndo merece subsistir por afetar o direito do

antigo e atual coproprietario do bem imovel, que sequer foram ouvidos.

A averbacdo ofendeu a legitima expectativa despertada por atos
realizados no exercicio de func¢des publicas, desempenhadas pelo Registrador, a

época em que langados na matricula os registros (R.08 e R.09).

O Oficial deve sempre zelar pela seguranga juridica que € o alicerce
de todo o sistema de registros, conferindo estabilidade as relagdes juridicas e

confianga no ato registral.

E, justamente por isso, ao contrario do decidido, de rigor a

instauracdo de expediente voltado a apurar falta disciplinar do delegatario.

A retificagdo realizada, de oficio, para tentar sanar o erro

anteriormente praticado, depois de registrada a venda e compra, trouxe risco de
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prejuizos, atingindo o direito dos interessados nos registros impugnados.

O fato merece, portanto, uma analise mais cuidadosa e reclama
apuracdo em processo administrativo disciplinar destinado a assegurar o

contraditorio e o direito de defesa.

Pelo todo exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto a
elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia é no sentido de negar provimento ao
recurso, com determinacdo de cancelamento da averbagdo n° 10 da matricula n°
12.213 e a instauragdo de procedimento administrativo disciplinar contra o Sr.
Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Itatiba, na forma acima

prevista.
Sub censura.

Sado Paulo, 18 de maio de 2021.

CAREN CRISTINA FERNANDES DE OLIVEIRA

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO

Em 19 de maio de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justi¢a do
Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria e,
por seus fundamentos, que adoto, nego provimento ao recurso, com
determinacdo de cancelamento da averbacdo n° 10 da matricula n°® 12.213 ¢
instauracdo de procedimento administrativo disciplinar contra o Sr. Oficial de
Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Itatiba, na forma prevista no

parecer.

Com copias da presente decisdo, do parecer e da integra dos
autos, oficie-se a MM. Juiza Corregedora Permanente, que devera, no prazo de
15 (quinze) dias, instaurar o processo administrativo disciplinar € comunicar a

esta Corregedoria Geral da Justica.

Sao Paulo, 19 de maio de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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