fls. 108

PODER JUDICIARIO

| J% =
LIS~ N
b m TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
R—. CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1010335-08.2022.8.26.0223

(139/2024-E)
RECURSO ADMINISTRATIVO — REGISTRO DE
IMOVEIS — NEGATIVA DE AVERBAGAO DE
CANCELAMENTO DE CLAUSULAS
RESTRITIVAS GRAVADAS EM CARATER
VITALICIO ~ NECESSIDADE DE SUPRIMENTO
JUDICIAL DA VONTADE DO INSTITUIDOR
FALECIDO ~ PARECER PELO NAO
PROVIMENTO DO  RECURSO, COM
MANUTENGAO DO OBICE.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelagao interposto por Silvana
Anténio de Souza Couto contra a r. sentenca de fls. 43/44, que julgou
"improcedente" pedido de providéncias instaurado pelo Oficial de Registro
de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca
de Guaruja/SP em virtude da negativa de averbagado de cancelamento de
clausulas restritivas de incomunicabilidade e impenhorabilidade na matricula
n. 50.105 daquela serventia (fls. 12/15; prenotagéo n. 447.944 - fl. 11).
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A decisao esclareceu que as clausulas foram instituidas de
forma vitalicia pelo falecido doador, de modo que somente se extinguirdo
com a morte da donataria; que cabe unicamente a parte interessada
postular pelo levantamento das clausulas restritivas em procedimento de
jurisdicao voluntaria, nos termos do art. 1.848, §2°, do Cédigo Civil, no qual
podera demonstrar a necessidade de desconstitui-las para o melhor
aproveitamento do bem enquanto estiver viva; que a averbacido de
cancelamento das clausulas restritivas somente podera ocorrer com apoio

em decisao judicial neste sentido (fls. 43/44).

A parte recorrente alega, em sintese, que a sentenga
deixou de observar as principais intencbées do doador por ocasiao da
formalizacdo da escritura, bem como as especificidades da matricula; que o
falecido doador, seu pai, por meio de escritura publica, doou a fragao ideal
de 50% (cinquenta por cento) do imével da matricula n. 50.105 em seu favor
quando ja era proprietaria da outra metade. O doador optou, ainda, por
instituir usufruto vitalicio em favor dele (R.9/M.50.105 — fl. 15), bem como
estabelecer clausulas restritivas de impenhorabilidade e incomunicabilidade,
também vitalicias (Av. 10/M. 50.105 - fl. 15); que a intengdo do doador era,
portanto, proteger a posse, do que se pode concluir que as clausulas
restritivas permaneceriam validas enquanto estivesse vivo. Em outros
termos, a pretensao era de impedir a disposicao da nua propriedade durante
o usufruto ou de que houvesse comunicacdo de propriedade pelo
casamento e penhora; que a expressao "vitalicio" estaria se referindo ao
periodo em que o doador estivesse vivo; que a escritura de doacao prevé
expressamente o direito a plena propriedade quando do falecimento do
doador; que o doador n&o gravou o bem com clausula de inalienabilidade,

mais restritiva, nado sendo plausivel manter as clausulas de
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impenhorabilidade e incomunicabilidade, notadamente porque possui o
direito de vendé-lo, conforme jurisprudéncia do STJ que colaciona; que o
Oficial averbou o cancelamento do usufruto, mas ndo das clausulas
restritivas (fls. 50/65).

Inicialmente distribuido ao C. Conselho Superior da
Magistratura (fls. 66 e 76), o Exmo. Corregedor Geral da Justica a época
determinou o processamento da apelagdo como recurso administrativo,
encaminhando os autos a esta Corregedoria Geral da Justica e
determinando a regularizagdo da representagdo processual da parte

recorrente (fls. 77/78), o que foi providenciado as fls. 85/87.

A Procuradoria Geral de Justica opinou pelo nao

provimento do recurso (fls. 102/105).
E o relatério.

Por primeiro, vale observar que, como se pretende
cancelamento de clausulas restritivas que recaem sobre imovel, o que se da
por meio de averbacgao, trata-se efetivamente de recurso administrativo (fls.
77178).

Vale observar, ainda que, embora o pedido de
providéncias tenha sido julgado improcedente, o comando judicial foi pela

manutencao do obice.

No mérito, é caso de nao provimento do recurso. Vejamos

0S motivos.

A matricula indica que parte ideal do imével foi doada para

Silvana Anténio de Souza Couto, ora recorrente, por Homero de Oliveira
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Couto, o qual impbs clausulas restritivas sobre a nua propriedade:
"clausulas vitalicias de INCOMUNICABILIDADE e de
IMPENHORABILIDADE, extensivas aos frutos e rendimentos produzidos"
(Av. 10/M. 50.105 - fl. 15).

A recusa ao requerimento decorreu da necessidade de
prévia autorizacdo judicial, na medida em que o falecimento do doador

apenas possibilita extingao do usufruto (fl.11).

A parte recorrente, por sua vez, sustenta o cabimento de
seu pedido por meio da interpretacdo da vontade do doador (impugnagao de

fls. 27/37 e razbes recursais de fls. 50/65).

O 6bice oposto pelo Oficial subsiste na medida em que o
cancelamento de clausulas restritivas que implique investigagdo da vontade
do instituidor compete a érgdo com fungéo jurisdicional!, ndo podendo se
dar nos estritos limites da via administrativa (Proc. CG n.1.109/2005,
20/02/2006, Relator: Des. Alvaro Luiz Valery Mirra; Proc. CG n. 120/84 -
Decisdes Administrativas da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo, 1984/1985, RT, ementa n° 60).

Nossa competéncia, em outros termos, esta restrita a
analise de causa automatica de extingao do vinculo, tal como na hipotese de

usufruto em decorréncia da morte de seu instituidor, o que foi observado

! Note-se que a competéncia absoluta para tal avaliagcdo é da Vara da Familia e
Sucessodes (artigo 37, II, "f", do Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, destaques
NOsSsos):

"Artigo 37 — Aos Juizes das Varas da Familia e Sucessées compete:

Il — conhecer e decidir as questoes relativas a: (...)

f) vinculos, usufruto e fideicomisso".

Nesse sentido, foram resolvidos os Confltos de  Competéncia n.
9051256-48.2008.8.26.0000 e 0041548-20.2014.8.26.0000, referidos no acérdao do CC
n. 0037795-16.2018.8.26.0000, que adotou 0 mesmo entendimento.
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pelo Oficial no caso concreto (fl. 11).

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
submeto a elevada consideracao de Vossa Exceléncia é no sentido de que
seja negado provimento ao recurso administrativo, com manutencéo da r.

sentencga recorrida.
Sub censura.

Sao Paulo, 01 de margo de 2024.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad

Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO
Em 04 de marco de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,
Gisele Cristina Honorato Guimaraes, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1,

subscrevi.

Proc. n°® 1010335-08.2022.8.26.0223

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, nego provimento

ao recurso administrativo, com manutencgao da r. sentencga recorrida.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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