PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Processo n° 2024/118607

(263/2025-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - QUALIFICAGAO
REGISTRAL - AVERBAGAO - CADASTRO
AMBIENTAL RURAL - PARECER PELA EDIGAO
DE PROVIMENTO, COM NOVA REDAGCAO AO
ITEM 123 DAS NORMAS DE SERVIGO, NO QUE
DIZ RESPEITO AO CADASTRO AMBIENTAL
RURAL.

Excelentissimo Desembargador Corregedor Geral da Justica:

Este expediente instaurou-se a partir de proposta da Secretaria
de Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo (SAA) de revisdo do
subitem 123.6 do Capitulo XX do Tomo Il das NSCGJ, nos termos do Provimento
CG n° 25/2023, que trata da exigéncia de especializacao da reserva legal
aprovada em conformidade com o Demonstrativo da Situagdo das Informacgdes
Declaradas do Cadastro Ambiental Rural (CAR), para a pratica de atos registrais
relativos a imdveis rurais, notadamente os previstos nos incisos | e Il do subitem

123.3, considerando o impacto dessa exigéncia no contexto da atuagao registral.

Em sintese, alega-se que a exigéncia em aprec¢o tem gerado
entraves significativos porque a validagdo das areas de reserva legal € processo
demorado e complexo, resultando em alta taxa de cadastros pendentes, e porque
a necessidade de aprovacgao da reserva legal antes da conclus&o do ato registral

cria um ambiente de inseguranga juridica, afetando os proprietarios rurais, assim
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como os investidores e financiadores do setor agricola, que ndo conseguem levar

a cabo as operagdes imobiliarias.

Em outras palavras, suscita-se que a exigéncia contida na
normatizacao mencionada tem levado a paralisagado e negativagcao de processos
nos cartérios de registro de imdveis, impactando negativamente o fluxo de

financiamento agricola e a seguranca juridica dos proprietarios rurais.

Ademais, afirma a representacéo, considera-se que a Reserva
Legal devidamente inscrita (ativa) no Cadastro Ambientar Rural (CAR) ja permite
que o imovel seja considerado regular perante a legislagdo ambiental em seus
aspectos mais fundamentais. Entende-se, pois, que a inscricdo no referido cadastro
€ suficiente para cumprir com as exigéncias legais basicas e possibilita ao
proprietario seguir com atividades que dependem de regularizagdo ambiental,
como financiamentos agricolas e a adesdo ao Programa de Regularizagdo
Ambiental (PRA).

Portanto, propde-se a alteracdo da atual redagdo do subitem
123.6 do Capitulo XX do Tomo Il das NSCGJ/TJSP, substituindo-se a necessidade
de o Oficial de Registro de Imodveis, a vista do numero de inscrigdo no cadastro
ambiental rural, verificar se foi feita a especializagdo da reserva legal florestal
aprovada, para simplesmente verificar se o cadastro foi realizado e registrado no
Sistema de Cadastro Ambiental Rural (SICAR) e se esta ativo, tudo em
conformidade com o Demonstrativo da Situacao das Informag¢des Declaradas,

qualificando negativamente o titulo em caso contrario.

Aos autos foram anexados os seguintes documentos: (i) a
Portaria n°® 121, de 12 de maio de 2021, do Ministério da Agricultura, Pecuaria e
Abastecimento (MAPA) (fls. 14/18); (ii) os pareceres desta CGJ n° 237/2023 e
496/2023 e as respectivas decisdes de aprovacgao pelo entdo Corregedor Geral da
Justica contidos nos autos do Processo CG n° 2023/77569 (fls. 19/50), e (iii) a
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manifestagdo conjunta da Associagado dos Registradores Imobiliarios de Sdo Paulo
(Arisp) e do Ministério Publico Paulista (fls. 60/70) e a manifestagdo da Secretaria
de Agricultura e Abastecimento (SAA) (fls. 71/79), todas exaradas no processo

referido no item precedente.

Intimados a ARISP e o Ministério Publico - na pessoa da DD.
Promotora de Justiga, Exma. Sra. Tatiana Serra - para manifestacdo sobre a
proposta de alteragdo do item 123.6 do Capitulo XX do Tomo Il das NSCGJ/TJSP,
sobreveio manifestagcédo conjunta (fls. 101/110), em que, apds discorrerem sobre o
dever constitucional de protecdo ao meio ambiente e do principio da fungao
socioambiental da propriedade (do principio da informacéo ambiental inclusive) e
apresentarem o papel que nesse contexto devem desempenhar o custos legis, o
Poder Judiciario e os oficios de registro de imdveis, fizeram consideragdes sobre
o cadastro ambiental rural (CAR), o Codigo Florestal (Lei n® 12.651/2012), a reserva
legal e a area de protegao permanente, culminando com proposta para alteragées
nos itens e subitens 10.4, 10.4.1, 123, 123.1, 123.3, 123.5 e 123.8 do Capitulo XX
do Tomo Il das NSCGJ, bem como para a supressao dos subitens 123.6 e 123.7

do mesmo capitulo e tomo das referidas normas de servico. Também subscreve a

manifestacdo conjunta da ARISP e do MP o Secretario de Agricultura e

Abastecimento, de modo que nos autos ha duas propostas, uma subscrita apenas

pela Secretaria de Agricultura e Abastecimento, e outra subscrita pela ARISP, pelo
MP e pela SAA.

Aos autos também veio a Indicagdo n° 6447/2024, da Deputada
Estadual Delegada Graciela, fls. 118/121, solicitando a revisdo do Provimento CG
n°® 25/2023, “de modo a se retirar exigéncia de aprovagéo e a consequente inscricdo
no Cadastro Ambiental Rural — CAR, bastando o protocolo, para a realizagdo dos
procedimentos de registro e/ou averbagdo de imoéveis rurais, pelos Oficiais de

Registro de Imoveis”.
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Por fim, aos autos veio o Plano de Metas para atendimento da
demanda relacionada ao Cadastro Ambiental Rural (CAR) e ao Programa de
Regularizacdo Ambiental (PRA), fls. 186/189, acompanhado do Relatorio
CAR/PRA, fls. 190/200, e da Resolugcdao SAA n° 50/2024, estabelecendo os
procedimentos a serem observados nas diferentes etapas do processo de
Regularizacdo Ambiental das propriedades e posses rurais do Estado de Séao
Paulo, fls. 201/222.

E o relatério. Opina-se.

Revelam os autos a atuagdo conjunta da Secretaria de
Agricultura e Abastecimento do Estado de Sao Paulo, da Associagdo dos
Registradores de Iméveis de Sdo Paulo e do Ministério Publico do Estado de Sao
Paulo, em prol do cumprimento da fungdo socioambiental da propriedade privada
neste Estado, com proposta de alteragdo das normas de servigo desta
Corregedoria Geral da Justigca no tocante ao imdvel rural, mais especificamente
sobre o Cadastro Ambiental Rural (CAR).

A iniciativa foi corroborada pela Deputada Estadual Delegada

Graciela, nos termos da Indicacéo n°® 6447/2024, como referido no relatorio.

Dito isso, segue quadro contendo a atual redagdo da

normatizacao em pauta e as sugestdes da SAA e da ARISP/MP de alteragao das

normas:
1. Redagao vigente nas | 2. Sugestoes de 3. Sugestoes da SAA
NSCGJ Arisp/MPSP/SAA (primeiro oficio)
10.4. 10.4. nihil
Suprimido pelo A averbacdo do numero
Provimento CG 25/2023 | de inscricdo do imovel
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rural no CAR, nos termos
do §3° do artigo 29, da
Lei n° 12.651, de 25 de
maio de 2012, é
indispensavel para a
pratica de qualquer ato de
registro ou averbacéao,
ainda que ja exista

reserva legal averbada na

matricula.

10.4.1. 10.4.1. Nihil

Suprimido pelo Quando da qualificacéo

Provimento CG 25/2023 | registral, devera o Oficial
verificar se no
demonstrativo da
situacdo das informacodes
declaradas no CAR
consta nos dados do
imével a situagdo “ativo”,
qualificando
negativamente nas
hipoteses de  status
“suspenso” ou
“cancelado”.

123. 123. nihil

Poderao ser averbados:

| — os termos de

responsabilidade de

Poderao ser averbados:

I — os termos de

responsabilidade de
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preservagao de reserva
legal e outros termos de
compromisso
relacionados a
regularidade ambiental
do imdvel, emitidos pelo
orgao ambienal

competente:

Il — 0o numero de
inscricdo no cadastro
ambiental rural, enquanto
nao decorrido o prazo
estabelecido no §3° do
art. 29 da Lei n. 12651,
de 25 de maio de 2012, a
partir do qual a
averbacao passara a ser

obrigatéria;

Il — a informacéao de
adeséo do interessado
ao programa de
Regularizacdo Ambiental
(PRA) de posses e

propriedades rurais.

preservacao de reserva
legal e outros termos de
compromisso

relacionados a
regularidade ambiental do
imével, emitidos pelo
orgao ambiental

competente;

I — a informacdo de
adesao do interessado ao
Programa de
Regularizagcdo Ambiental
(PRA) de posses e

propriedades rurais.

123.1.

A averbagao do numero

de inscrigdo no cadastro

123.1.

A averbagdo do numero

de inscrigdo no cadastro

nihil
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ambiental rural (inciso | do

item 123) sera realizada:

| — mediante provocacao

de qualquer pessoa; ou

Il — de oficio pelo Oficial
de Registro de Imoveis,
sem cobrancga de
emolumentos, quando do
primeiro registro, assim
que estiverem
implantados 0s
mecanismos de fluxo de
informagdes com o 6rgao
ambiental = competente,
por meio do Servigo de
Registro Eletrénico de

Imoveis (SREI).

ambiental rural sera
realizada mediante
provocacao do
interessado munido da
respectiva documentacao

comprobatéria.

123.3.

Salvo se realizado o
averbamento de que trata
o inciso | do item 123, e
ainda antes do decurso
do prazo do §3° do art. 29
da Lein. 12.651, de 25 de
maio de 2012, a

123.3.

Nos termos do §2° do art.
7° do Decreto 7.830/2012,
enquanto nao houver
manifestagdo do 6érgéo
competente acerca de
pendéncias ou

inconsisténcias

averbacdo do cadastro | declaradas e nos
ambiental rural | documentos
condiciona: | — as|apresentados para a

nihil

232

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2024/00118607 e o cdédigo CD3N5714.

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (05/08/25).



TIEIRUSAL DE AUSTRHCA

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Processo n° 2024/118607

retificagdes do registro, os
desmembramentos, as

unificagbes, e outros atos

de registro ou
averbamento que
modifiguem a figura

geodésica dos imoveis; e
Il — o registro de serviddes

de passagem.

inscricdo no CAR, sera
considerada efetivada a
inscricdo do imovel rural
no CAR, para todos os

fins previstos em lei.

123.5

de

compensacao de reserva

A noticia

legal devera ser averbada
na matricula de todos os

iméveis afetados, apos a
homologacéao ou
aprovacado pelo 6rgao

ambiental competente.

123.5.

de

compensagao de reserva

A noticia

legal podera ser averbada
na matricula de todos os

iméveis afetados, apos a
homologacéao ou
aprovagcdo pelo orgao

ambiental competente.

Nihil

123.6.

Nos casos previstos nos
incisos | e Il do subitem
123.3, o Oficial de
Registro de Imoveis, a
vista do numero de
inscrigao no cadastro
ambiental rural, devera
verificar se foi feita a

especializagao da

123.6. Suprimido.

123.6.

Nos casos previstos nos
incisos | e Il do subitem
123.3, o Oficial de
Registro de Imdveis, a
do de
inscricato no Cadastro
Ambiental Rural (CAR),

devera verificar

vista ndmero

se O

cadastro foi realizado e
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reserva legal florestal
aprovada em
conformidade com o
Demonstrativo da
Situacao das
Informacgdes Declaradas,
qualificando
negativamente o titulo

em caso contrario.

registrado no Sistema de
Cadastro Ambiental Rural
(SICAR),

ativo em conformidade

estando este

com o Demonstrativo da
Situacao das Informacoes
Declaradas, qualificando
negativamente o titulo em

caso contrario.

123.7.

Caso o Demonstrativo da
Situacao das
Informagdes Declaradas
emiido pela Secretaria da
Agricultura e
Abastecimento do Estado
de Sao Paulo, mediante
o Sistema de Cadastro
Ambiental Rural —
SICAR/SP, ateste no iem
“‘Dados do Imével” a
condicao “Analisado” e
traga no item “Reserva
Legal” a situacao
“‘Aprovada’,
correspodendo a 0

hectare, indicando assim

123.7. Suprimido.

nihil
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a dispensa da reserva
legal por enquadramento
nos artigos 67 e 68 da
Lein. 12.651, de 25 de
maio de 2012, n&o sera
obritatoria, para nenhum
efeito, a averbacao de
que tratam os subitens
123.4 e 123.6 deste
Capitulo, mas a noticia
da dispensa constara do
averbamento previsto no

inciso Il do item 123.

123.8. 123.8. Nihil

A averbacgao referidano | A averbacéo referida no

inciso Il do item 123 sera | inciso Il do item 123 sera

realizada: realizada:

| — mediante provocacdo || — mediante provocacéao
de qualquer pessoa; do interessado;

Il — por iniciativa do 6rgéo | Il — por iniciativa do 6rgéo
ambiental competente. ambiental competente.

A proposta de alteracdo das NSCGJ em apreco demanda
analise, segundo a legislacdo de regéncia, da Reserva Legal e do Cadastro
Ambiental Rural e de como ambos se relacionam, a fim de que se possa
estabelecer o que sera exigido do proprietario ou do possuidor rural que submeter

um titulo a qualificacao registraria.

Pois bem.
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O Cédigo Florestal em vigor, Lein® 12.651/2012, conceitua como
Reserva Legal a “area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
delimitada nos termos do art. 12, com a fungdo de assegurar o uso econémico de
modo sustentavel dos recursos naturais do imovel rural, auxiliar a conservagéo e a
reabilitagdo dos processos ecologicos e promover a conservagdo da
biodiversidade, bem como o abrigo e a prote¢ao de fauna silvestre e da flora nativa”
(art. 3°, 1II).

“A funcdo legitima da Area de Reserva Legal é auxiliar a
conservacgao e a reabilitacdo dos processos ecoldgicos e promover a conservagao
da biodiversidade, bem como o abrigo e a prote¢do de fauna silvestre e da flora
nativa; em sintese, é conservar e conter a devastagdo florestal”’ (Novo Codigo
Florestal: Desobrigacdo Quanto a Averbagdo da Reserva Legal na Matricula do

Imével, Fabricio Wantoil Lima, Rildo Mourao Ferreira).

Imprescindivel, ainda, encarecer que a reserva legal florestal €
condicdo para que a propriedade cumpra sua funcado socioambiental, em
consonancia com o que dispde o artigo 186, | e Il, da Constituicdo Federal, e que a
defesa do meio ambiente ¢é principio da ordem econémica constitucional (art. 170,

V, da CF), tal como ja manifestado pelos proponentes da alteragdo das NSCGJ.

Sobre o0 assunto, mister recordar trecho do voto lapidar proferido
pelo Desembargador Manoel de Queiroz Pereira Calgas, quando Corregedor Geral
da Justica no biénio 2016/2017, nos autos da Apelacdgo n° 1000891-
63.2015.8.26.0362, datada de 02 de junho de 2016:

1

https://www.mpsp.mp.br/portal/page/portal/documentacao_e_divulgacao/doc_biblioteca/bibli_servicos_

produtos/bibli_informativo/bibli_inf_2006/Rev-Jur%C3%ADdica-UNICURITIBA_N.50.15.pdf.
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“A reserva legal florestal, nessa linha, revela-se, por forga de lei,
condigcéo para a propriedade rural cumprir sua fungéo social, sua
fungéo socioambiental. E pressuposto da legitimidade do direito
de propriedade rural. Consoante o art. 186, | e Il, da CF, o
aproveitamento racional e adequado do imével rural, a utilizagéo
adequada dos recursos naturais disponiveis e a preservagdo do
meio ambiente sdo requisitos indispensaveis, ao lado de outros,
previstos no seus incs. Ill e IV, para o cumprimento da funcao

social da propriedade rural.

A defesa do meio ambiente, alias, € principio da ordem
econbémica constitucional. O §1° do art. 1.228 do CC, por sua
vez, determina que ‘o direito de propriedade deve ser exercido
em consonancia com as suas finalidades econémicas e sociais
e de modo que sejam preservados, de conformidade com o
estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as belezas
naturais, o equilibrio ecolégico e o patrimdnio historico e

artistico, bem como evitada a poluigéo do ar e das aguas”.

A reserva legal necessita, portanto, ser especializada, ou seja, é
imperioso, para que seja protegida e conservada, que o proprietario ou possuidor

rural promova sua delimitacdo dentro do imével rural.

Como novamente bem sintetizado pelo julgado supra referido,

no seguinte trecho transcrito:

“(...) a area de reserva legal deve ser medida, demarcada e
delimitada (Luis Paulo Sirvinkas, Manual de Direito Ambiental.
10? ed. Sédo Paulo: Saraiva, 2012, p. 5633). Esses sdo deveres
especificos, inerentes a obrigagdo propter rem relativa a reserva

legal”.
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Abordada a Reserva Legal, passa-se a consideragdo do

Cadastro Ambiental Rural.

O Cadastro Ambiental Rural (CAR), criado no ambito do
Sistema Nacional de Informacao Sobre o Meio Ambiente (SINIMA), por sua vez, é
“registro publico eletrénico de ambito nacional, obrigatorio para todos os imoveis
rurais, com a finalidade de integrar as informagdes ambientais das propriedades e
posses rurais, compondo base de dados para controle, monitoramento,
planejamento ambiental e econdémico e combate ao desmatamento” (art. 29,
“caput’, da Lei n® 12.651/2012).

O Decreto n°® 7.830/2012, que regulamentou o Cédigo Florestal,
assim dispde sobre o CAR (art. 2°, II):

“Art. 2° Para os efeitos deste Decreto entende-se por:

(...)

Il - Cadastro Ambiental Rural - CAR - registro eletrénico de
abrangéncia nacional junto ao 6rgdo ambiental competente, no
ambito do Sistema Nacional de Informagédo sobre Meio Ambiente
— SINIMA, obrigatério para todos os imoveis rurais, com a
finalidade de integrar as informagées ambientais das
propriedades e posses rurais, compondo base de dados para
controle, monitoramento, planejamento ambiental e econémico

e combate ao desmatamento”.

A finalidade do CAR é, entao, a de regularizagdao ambiental
do imovel rural, ndo se destinando a regularizacao fundiaria, tanto que o §2° do
artigo 29 do Cddigo Florestal estabelece que “o cadastramento né&o sera
considerado titulo para fins de reconhecimento do direito de propriedade ou posse,

tampouco elimina a necessidade de cumprimento do disposto no art. 2° da Lei n°
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10.267, de 28 de agosto de 2001”.

A Lei n° 10.267/2001 trata do Cadastro Nacional dos Imodveis
Rurais (CNIR) que, o qual, diferentemente do CAR, é um cadastro fundiario, cujas
finalidades principais sado a regularizag¢ao fundiaria e a arrecadacao tributaria sobre

os imoveis rurais.

A esse respeito, vale mencionar o artigo sobre os Principais
aspectos da nova regulamentagédo do Cadastro Ambiental Rural (CAR), extraido do
site do BNDES:

“O CAR né&o se confunde com a regularizagéo fundiaria, estando
voltado, essencialmente, a regularizagdo ambiental do imovel
rural. Nesse sentido, vale lembrar que o Coddigo Florestal
expressamente meciona que o CAR né&o constitui titulo de
propriedade nem tampouco elimina a necessidade de
cumprimento do artigo 2° da Lei 10.267/2001 — que trata do
Cadastro Nacional de Iméveis Rurais (CNIR) -, no sentido de os
proprietarios ou possuidores observarem certas obrigagées, tais
como a de manter as informagées de tal cadastro atualizadas,
bem como respeitar a area minima definida para o médulo do
imével em caso de eventual desmembramento. Diferentemente
do CAR e apesar da possibilidade de ser vir a outros fins, o CNIR
€ um cadastro fundiario que tem como finalidades principais a
regularizagdo fundiaria e a arrecadagéo tributaria sobre os

iméveis rurais no pais (...)".

A conclusao a que se chega, portanto, é a de que o CAR é um

2
RB 45 BD.pdf
Aline de Melo Branddo Daniela Baccas Gabriel Rebello Esteves Areal Marcelo Ribeiro de Sa Martins Mariana

Guimardes Lima Rodrigo Souza Pinto de Brito Thassio Gongalves Ferreira
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cadastro destinado a regularizagao ambiental do imével rural.

Conhecidos os conceitos e as finalidades da Reserva Legal e do
Cadastro Ambiental Rural, é preciso saber como ambos se relacionam, a fim de
que se possa estabelecer o que sera exigido do proprietario ou do possuidor rural

que submeter um titulo a qualificagao registraria.

Ao tempo do Cddigo Florestal revogado, a reserva legal deveria
ser averbada na matricula do imével, no registro de imoveis competente, tal

como estabelecia o §8° do artigo 16:

‘A area de reserva legal deve ser averbada a margem da
inscricdo de matricula do imoével, no registro de imoveis
competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinagdo, nos
casos de transmisséo, a qualquer titulo, de desmembramento ou

de retificagédo da area, com as excegoes previstas neste Codigo”.

O Codigo Florestal em vigor estabelece que o registro da
Reserva Legal no CAR desobriga a averbagdao no Cartério de Registro de

Iméveis. Confira-se:

“Art. 18. A area de Reserva Legal devera ser registrada no 6rgéo
ambiental competente por meio de inscricdo no CAR de que trata
o art. 29, sendo vedada a alteracdo de sua destinagdo, nos
casos de transmissdo, a qualquer ftitulo, ou de

desmembramento, com as excegdes previstas nesta Lei.

(...)

§4° o registro da Reserva Legal no CAR desobriga a

averbacdao no Cartorio de Registro de Iméveis, sendo que, no
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periodo entre a data da publicagdo desta Lei e o registro no CAR,
o proprietario ou possuidor rural que desejar fazer a averbagao
tera direito a gratuidade deste ato”. (Redagdo dada pela Lei n°
12.727, de 2012) (grifei).

Como se Vvé, a nova lei dispensou o proprietario ou o possuidor

rural de averbar a Reserva Legal na matricula predial no Registro Imobiliario, desde

que tenha providenciado seu “registro” no CAR.

Por ocasiao da inscrigao do imével rural no CAR, o proprietario

ou o possuidor rural devera, entre outras exigéncias, identificar o imével por meio

de planta e memorial descritivo, contendo a indicagdao das coordenadas

geograficas com pelo menos um ponto de amarragao do perimetro do imovel,

informando a localizagdo dos remanescentes de vegetacéo nativa, das Areas de

Preservagéo Permanente, das Areas de Uso Restrito, das areas consolidadas e,

caso existente, também da localizagao da Reserva Legal (art. 29, §1°, Lei n°

12.651/2012).

Transcreve-se o dispositivo para melhor compreensao:

“Art. 29. E criado o Cadastro Ambiental Rural - CAR, no émbito
do Sistema Nacional de Informacdo sobre Meio Ambiente -
SINIMA, registro publico eletrbnico de ambito nacional,
obrigatério para todos os imoveis rurais, com a finalidade de
integrar as informagbées ambientais das propriedades e posses
rurais, compondo base de dados para controle, monitoramento,
planejamento ambiental e econbémico e combate ao

desmatamento.

§1° A inscricao do imovel rural no CAR devera ser feita,
preferencialmente, no o6rgao ambiental municipal ou

estadual, que, nos termos do regulamento, exigira do
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proprietario ou possuidor rural:
| — identificagcdo do proprietario ou possuidor rural;
Il — comprovacéo da propriedade ou posse;

Ill — identificagdo do imoével por meio de planta e memorial
descritivo, contendo a indicagdo das coordenadas geograficas
com pelo menos um ponto de amarragdo do perimetro do imovel,
informando a localizagdo dos remanescentes de vegetagcéo
nativa, das Areas de Preservagédo Permanente, das Areas de
Uso Restrito, das areas consolidadas e, caso existente,

também da localizagcdo da Reserva Legal” (grifei).

Nos termos do artigo 5° do Decreto n° 7.830/2012, que
regulamentou o Cédigo Florestal, o Cadastro Ambiental Rural — CAR devera
contemplar os dados do proprietario, possuidor rural ou responsavel direto pelo
imoével rural, a respectiva planta georreferenciada do perimetro do imédvel, das
areas de interesse social e das areas de utilidade publica, com a informacao da
localizagdo dos remanescentes de vegetagdo nativa, das Areas de Preservagdo
Permanente, das Areas de Uso Restrito, das areas consolidadas e da localizacao

das Reservas Legais.
Confira-se:

‘Art. 5°. O Cadastro Ambiental Rural — CAR devera
contemplar os dados do proprietario, possuidor rural ou
responsavel direto pelo imével rural, a respectiva planta
georreferenciada do perimetro do imoével, das areas de
interesse social e das areas de utilidade publica, com a
informagao dos remanescentes de vegetacéo nativa, das Areas

de Preservacdo Permanente, das Areas de Uso Restrito, das
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areas consolidadas e da localizagcao das Reservas Legais”

(grifei).

Contudo, na hipétese de imdveis rurais referidos no inciso V do

“caput’ do art. 3°, da Lei n® 12.651/2012 (pequena propriedade e posse rural), sera

observado o procedimento simplificado, nos termos de ato do Ministro de Estado

do Meio Ambiente, no qual sera obrigatoria apenas a identificagdo do proprietario

ou possuidor rural, a comprovagao da propriedade ou posse € a apresentacao de

croqui que indique o perimetro do imével, as areas de Preservagao

Permanente e os remanescentes que formam a Reserva Legal. Isso decorre do

disposto no artigo 8°, “caput’, do Decreto n° 7.830/2012, que regulamentou o

Caodigo Florestal:

“Art. 8° Para o registro no CAR dos imoéveis rurais referidos no
inciso V do caput do art. 3°, da Lei n° 12.651, de 2012, sera

observado procedimento simplificado, nos termos de ato do

Ministro de Estado do Meio Ambiente, no qual sera obrigatoria
apenas a identificacdo do proprietario ou possuidor rural, a
comprovagdo da propriedade ou posse e a apresentacdo de
croqui que indique o perimetro do imével, as Areas de
Preservagdo Permanente e os remanescentes que formam a

Reserva Legal.

§ 1° Cabera ao proprietario ou possuidor apresentar os dados

com a identificagdo da area proposta de Reserva Legal.

§ 2° Cabera aos 6rgaos competentes integrantes do SISNAMA,
ou instituicdo por ele habilitada, realizar a captagdo das
respectivas coordenadas geograficas, devendo o poder publico
prestar apoio técnico e juridico, assegurada a gratuidade de que
trata o paragrafo unico do art. 53 da Lei n° 12.651, de 2012,
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sendo facultado ao proprietario ou possuidor fazé-lo por seus

proprios meios.

§ 3° Aplica-se o disposto neste artigo ao proprietario ou posseiro
rural com até quatro moédulos fiscais que desenvolvam
atividades agrossilvipastoris, e aos povos e comunidades

indigenas e tradicionais que fagam uso coletivo do seu territorio”.

Vé-se, portanto, que, no ato de inscricao do imével rural no
CAR, o proprietario ou possuidor rural deve identificar o imével e informar a
localizagdo dos remanescentes de vegetagdo nativa, das Areas de Preservagao
Permanente, das Areas de Uso Restrito, das areas consolidadas e, caso existente,

também a localizagao da Reserva Legal (assunto que ora interessa).

E caso o proprietario ou o possuidor rural promova o “registro”
da Reserva Legal no CAR, estara desobrigado de averbar dita Reserva na
matricula do imével, por forca do que dispde o artigo 18, §4°, do Codigo Florestal

em vigéncia.

Contudo, é preciso compatibilizar essa regra com a prevista no
artigo 167, I, 22, da Lei de Registros Publicos (Lei n°® 6.015/1973), que estabelece:

‘Art. 167. No Registro de Imoveis, além da matricula, serdao

feitos:

(...)

Il — a averbacgao:

22. da reserva legal;”

Como a Lei dos Registros Publicos obriga a averbacgao da

Reserva Legal no félio real, mas o Codigo Florestal em vigor desobriga tal
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averbacao se a Reserva Legal estiver “registrada” no Cadastro Ambiental Rural,
deve-se buscar uma interpretacéo que esclareca qual é, efetivamente, a obrigagao

do proprietario ou possuidor rural.

O C. Superior Tribunal de Justica, em mais de uma
oportunidade, tem afirmado que, a partir do novo Codigo Florestal, a averbagao da
Reserva Legal podera ser realizada, alternativamente e a escolha do proprietario,
no Cartério de Registro de Imoveis (=averbagéo) ou no Cadastro Ambiental Rural -

CAR (=registro administrativo).
Confiram-se as ementas dos julgados selecionados:
“RECURSO ESPECIAL N° 1.742.149 - MG
JULGADO PELA 22 TURMA DO STJ
RELATOR: MINISTRO HERMAN BENJAMIN
DATA DO JULGAMENTO: 23 DE ABRIL DE 2019

AMBIENTAL E ADMINISTRATIVO. EMBARGOS A EXECUGCAO
DE OBRIGAGCAO DE FAZER. CUMPRIMENTO DE TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA. ART. 5° § 6° DA LEI
7.347/1985. MORA DO DEVEDOR. ART. 394 DO CODIGO
CIVIL. SUPERVENIENCIA DO NOVO CODIGO FLORESTAL.
OBRIGATORIEDADE DE DEMARCAGCAO, AVERBACAO (NO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS), CONSERVACAO E
RECUPERAGCAO DA RESERVA LEGAL. ART. 18, § 4° DO
CODIGO FLORESTAL (LEI 12.651/2012). ART. 167, Il, 22, DA
LEl DE REGISTROS PUBLICOS (LEI 6.015/1973).
POSSIBILIDADE DE REGISTRO ADMINISTRATIVO NO
CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR.
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1. Cuida-se de inconformismo do Parquet mineiro com acérddo
do Tribunal de Justica que, apos protocolo de requerimento do
proprietario no Cadastro Ambiental Rural - CAR, considerou
extinta a Execugao de Obrigacdo de Fazer baseada em Termo
de Ajustamento de Conduta - TAC cujo objeto € a averbacgéo e

a recuperagdo da Reserva Legal.

SITUACAO DO IMOVEL RURAL EM QUESTAO 2. E
incontroverso que a propriedade ndo possui Reserva Legal
demarcada e averbada no Cartério de Registro de Imoveis. O
documento mencionado no acoérddo recorrido ("recibo de
Inscrigdo do Imével Rural no CAR") consigna area de Reserva

Legal de 0,0000 hectare, o que demonstra sua inexisténcia.

3. A simples apresentacdo de projeto e a formulagdo de
requerimento administrativo perante o CAR n&o implicam
desoneracgéo de obrigagcbes multiplas avengadas e consolidadas
em TAC. E impréprio ao Poder Judiciario, sobretudo para
desconstituir titulo executivo escorreito, antecipar-se a analise
administrativa ainda n&o finalizada pela autoridade técnica
competente. 4. O recorrido mesmo reconhece que néo instituiu
a Reserva Legal, afirmando ter apenas apresentado projeto ao
Instituto Estadual de Florestas (IEF) e requerimento ao Instituto
Mineiro de Gestéo das Aguas - IGAM, sem solugéo definitiva (e-
STJ, 214). Com base somente nessas alegagées, o Tribunal de
Justica de Minas Gerais, em Embargos de Declaragdo com

efeitos infringentes, reformou seu proprio acoérdao da Apelagéo.

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA AMBIENTAL 5. Ao
contrario do que defende o recorrido, ndo se esta diante de

obrigagébes incertas e inexpressivas estabelecidas em "suposto
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titulo executivo extrajudicial”, pois elas decorrem de Termo de
Ajustamento de Conduta legitimamente constituido e com forga

executiva plena.

Trata-se de titulo que - como ocorre com qualquer negdocio
jJuridico, em especial com os de salvaguarda do interesse da
sociedade - deve ser leal, cabal e pontualmente cumprido. Mais
do que mero contrato entre particulares, representativo de
obrigagbes de natureza disponivel, o Termo de Ajustamento de
Conduta firmado com o Parquet encarna documento publico de
génese legal que, nessa qualidade, goza de robusta presungdo
de legitimidade, veracidade e validade, nos termos do art. 5°, §
6°, da Lei 7.347/1985 ("Os 6rgéos publicos legitimados poderdo
tomar dos interessados compromisso de ajustamento de sua
conduta as exigéncias legais, mediante cominagdes, que tera

eficacia de titulo executivo extrajudicial”).

6. O TAC é um sO, o que significa dizer que, exceto previséo
clausular expressa e inequivoca em sentido contrario, a
satisfacdo parcial ou inadequada de qualquer de suas
obrigagbes caracteriza inadimpléncia do todo, incorrendo em
mora o devedor, consoante dispbe o art. 394 do Cédigo Civil. E
incompativel com o sistema processual civil vigente que o Poder
Judiciario recuse ou dificulte execugdo de obrigagbes
estabelecidas em TAC. Uma vez celebrado, e respeitadas as
formalidades de rigor, o TAC estampa ato juridico perfeito de
piso, por isso blindado em si mesmo, inclusive relativamente a
alteragdes legislativas posteriores que reduzam ou enfraquegam
o0 patamar minimo de protegdo do interesse publico nele

preceituado, a luz do principio da irretroatividade da lei.
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RESERVA LEGAL E CADASTRO AMBIENTAL RURAL (CAR)
7. A instituicao do Cadastro Ambiental Rural - CAR - pelo
Codigo Florestal (Lei 12.651/2012) nao retira, no que tange a
Reserva Legal, a obrigagcao do proprietario de delimita-la,
averba-la no Cartorio de Registro de Imoveis, conserva-la e
recupera-la. O legislador apenas possibilitou que,
alternativamente, a averbagdao seja, a critério e conveniéncia
do proprietario, substituida por registro administrativo no
Cadastro Ambiental Rural - CAR. Nesse sentido, a
jurisprudéncia do STJ: Agint no REsp 1.732.928/MG,
Ministro Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, DJe de
21/8/2018; Agint no REsp 1.731.932/MG, Ministro Og
Fernandes, Segunda Turma, DJe de 12/2/2019; REsp
843.829/MG, Ministro Raul Araudjo, Quarta Turma, DJe de
27/11/2015; REsp 1.750.039/MG, Ministro Herman Benjamin,
Segunda Turma, DJe de 23/11/2018; Agint no Agint no
AREsp 1.241.128/SP, Ministro Francisco Falcdo, Segunda
Turma, DJe de 2/4/2019; REsp 1.426.830/PR, Rel. Ministro
Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe de 29/11/2016;
REsp 1.722.410, Rel. Ministro Francisco Falcdo, DJe de
24/5/2018; AgRg nos EREsp 1.376.203/GO, Rel. Ministro Og
Fernandes, Primeira Se¢ao, DJe 5/11/2014; REsp 1.679.986,
Rel. Ministro Benedito Gongalves, DJe de 7/5/2018; REsp
1.679.978/MG, Rel. Ministro Benedito Gongaves, DJe de
9/3/2018; REsp 1.700.817/MG, Rel. Ministro Benedito
Gongaves, DJe de 7/3/2018; REsp 1.630.243/MG, Rel.
Ministro Og Fernandes, DJe de 6/12/2017; REsp 1.722.268,
Rel. Ministra Assusete Magalhaes, DJe de 2/4/2018, e REsp
1.698.501, Rel. Ministra Assusete Magalhaes, DJe de
19/3/2018.
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8. Sensivel a necessidade, no plano burocratico, de se
facilitar a regularizagcao de milhares de propriedades pelo
Pais afora e, ao mesmo tempo, reconhecendo as
dificuldades praticas e custos de averbacao isolada da
Reserva Legal no Cartoério de Registro de Imoveis, dispée o
art. 18, § 4°, do novo Coddigo Florestal: "O registro da
Reserva Legal no CAR desobriga a averbagao no Cartorio
de Registro de Iméveis, sendo que, no periodo entre a data
da publicagao desta Lei e o registro no CAR, o proprietario
ou possuidor rural que desejar fazer a averbacgao tera direito
a gratuidade deste ato" (grifo acrescentado). "Desobriga”
enquanto nao houver necessidade de alteragdo, por outra
razao (transmissdao, desmembramento ou retificagao), dos

assentos no Registro de Imoveis.

E assim é porque o novo Cédigo nao revogou o art. 167, I,
22, da Lei 6.015/1973, que expressamente prescreve, como
mecanismo de garantia reforcada de terceiros e da
sociedade (grau maximo de publicidade, seguranca e fé
publica das informacgées), a averbagao da Reserva Legal no

Registro de Imoveis.

9. Em sintese, quanto a Reserva Legal, convivem em perfeita
harmonia o regime juridico do Cédigo Florestal e o da Lei de
Registros Publicos: podera a instituicao ser realizada,
alternativamente e a escolha do proprietario, no Cartério de
Registro Imobiliario (= averbagcdao) ou no Cadastro
Ambiental Rural - CAR (= registro administrativo).
Ocorrendo, contudo, negécio juridico - compra e venda,
usucapiao, hipoteca, loteamento, incorporagao,

parcelamento do solo, servidao, usufruto, convengao
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antenupcial etc. - que, por constituicao, transferéncia ou
modificagao, judicial ou extrajudicial, de direitos reais
atrelados ao imovel, exija atualizacdo nos assentos do
Registro Imobiliario, para este devem ser transplantados, no
mesmo momento, os dados da Reserva Legal anteriormente

inseridos no cadastro administrativo.

10. Recurso Especial parcialmente provido”.

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL N° 1.241.128

JULGADO PELA 22 TURMA DO STJ
MINISTRO RELATOR: FRANCISCO FALCAO
DATA DO JULGAMENTO 28/03/2019

ADMINISTRATIVO. AMBIENTAL. CODIGO FLORESTAL.
APLICABILIDADE. A LEI N. 12.651/2012 (NOVO CODIGO
FLORESTAL), QUE REVOGOU A LEI N. 4.771/1965, NAO
SUPRIMIU A OBRIGACAO DE AVERBACAO DA AREA DE
RESERVA LEGAL NO REGISTRO DE IMOVEIS, MAS APENAS
POSSIBILITOU QUE O REGISTRO SEJA REALIZADO,
ALTERNATIVAMENTE, NO CADASTRO AMBIENTAL RURAL -
CAR, OBRIGACAO ESSA NAO CUMPRIDA PELOS ORA
RECORRENTES.

I - O Ministério Publico do Estado de S&o Paulo ajuizou a
presente agao civil publica sustentando, em resumo, que o réu é

proprietéario de imovel rural descrito na inicial e ndo destinou 20%
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da area total do imovel a reserva florestal legal, conforme
determina a legislagdo ambiental. Assim, o autor requer a
condenagdo do réu a obrigagdo de fazer consistente em
demarcar a reserva legal na propriedade rural, averbando-a
Jjunto ao servigo imobiliario local e recompondo-a, aléem das
obrigagdes de néo fazer consistente em ndo explorar a area de
reserva legal. O autor ainda requereu a condenagdo dos réus ao
pagamento de multa diaria em caso de descumprimento da
obrigagdo determinada na sentenga. Na sentenca se julgou
parcialmente procedente o pedido. No Tribunal a quo, a

sentencga foi mantida.

Nesta Corte se deu provimento ao recurso especial para afastar
o0 coOmputo da area de preservagdo permanente no calculo do

percentual de reserva legal.

Il - A Corte Especial deste Tribunal ja se manifestou no sentido
de que o juizo de admissibilidade do especial pode ser realizado
de forma implicita, sem necessidade de exposicdo de motivos.
Assim, o exame de meérito recursal ja traduz o entendimento de
que foram atendidos os requisitos extrinsecos e intrinsecos de
sua admissibilidade, inexistindo necessidade de
pronunciamento explicito pelo julgador a esse respeito. (EREsp
n. 1.119.820/Pl, Relator Ministro Mauro Campbell Marques,
Corte Especial, DJe 19/12/2014). No mesmo sentido: AQRg no
REsp n. 1.429.300/SC, relator Ministro Humberto Martins,
Segunda Turma, DJe 25/6/2015; AgRg no Ag n. 1.421.517/AL,
relatora Ministra Assusete Magalhdes, Segunda Turma, DJe
3/4/2014.)

Il - Segundo entendimento desta Corte "O novo Codigo Florestal
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néo pode retroagir para atingir o ato juridico perfeito, os direitos
ambientais adquiridos e a coisa julgada, tampouco para reduzir
de tal modo e sem as necessarias compensacbées ambientais o
patamar de protecdo de ecossistemas frageis ou espécies
ameacgadas de extingdo, a ponto de transgredir o limite
constitucional intocavel e intransponivel da 'incumbéncia’ do
Estado de garantir a preservagéo e a restauracao dos processos
ecologicos essenciais (art. 225, § 1°, 1)". (AgRg no REsp n.
1.434.797/PR, Rel. Ministro Humberto Martins, Segunda Turma,
DJe 7/6/2016; Agint no AREsp n. 1.319.376/SP, Rel. Ministro
Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, julgado em
4/12/2018, DJe 11/12/2018.)

IV - A jurisprudéncia do STJ entende que a Lein. 12.651/2012
(Novo Codigo Florestal), que revogou a Lei n. 4.771/1965,
ndo suprimiu a obrigagdo de averbagdo da area de reserva
legal no registro de imoveis, mas apenas possibilitou que o
registro seja realizado, alternativamente, no Cadastro
Ambiental Rural - CAR, obrigagdo essa ndao cumprida pelos

ora recorrentes. Nesse sentido:

REsp n. 1.750.039/MG, Rel. Ministro Herman Benjamin,
Segunda Turma, julgado em 8/11/2018, DJe 23/11/2018;
Agint no AREsp n. 1.250.625/SP, Rel. Ministro Mauro
Campbell Marques, Segunda Turma, julgado em 6/11/2018,
DJe 13/11/2018.)

V - Correta, portanto, a deciséo recorrida que deu provimento ao

recurso especial.

VI - Agravo interno improvido”.
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A conclusédo a que se chega, portanto, € a de que o legislador
do novo Coddigo Florestal apenas possibilitou que, alternativamente, a
averbagcdo da Reserva Legal no registro imobiliario seja, a critério e
conveniéncia do proprietario, substituida pelo “registro” administrativo no
Cadastro Ambiental Rural - CAR.

Entdo, se o proprietario ou o possuidor rural providenciou a
inscricdo de sua propriedade ou posse rural no CAR, ai obtendo o registro da

Reserva Legal, esta desobrigado de averbar referida area no Registro Imobiliario.

Nesse ponto, € preciso esclarecer que, inicialmente, o
proprietario ou possuidor rural apenas propoe a Reserva Legal ao 6rgéao gestor
do CAR, observando toda a normatizacéo existente, e, caso se trate da hipotese
descrita no artigo 8° do Decreto n° 7.830/2012 (pequena propriedade ou posse

rural), seguira um procedimento simplificado, como se viu.

A proposta da Reserva Legal sera posteriormente analisada pela
Secretaria de Agricultura e Abastecimento, que faz as vezes do 6rgao gestor do
CAR, no Estado de Sao Paulo.

Necessario abrir parénteses para abordar, de modo breve, o

Sistema do Cadastro Ambiental Rural (Sicar).

O CAR foi instituido pelo novo Codigo Florestal como um
instrumento de regularizagdo ambiental do imével rural, e os dados por ele gerados
sdo recebidos e gerenciados pelo Sistema de Cadastro Ambiental Rural (Sicar),
que, nos termos do art. 2°, |, do Decreto n° 7.830/2012, é o sistema eletrénico de
ambito nacional de gerenciamento de informagbes ambientais dos imdveis rurais,

sob a responsabilidade do Ministério do Meio Ambiente.

Como bem esclarece o ja mencionado artigo sobre os Principais

aspectos da nova regulamentagédo do Cadastro Ambiental Rural (CAR), extraido do
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“O Sistema de Cadastro Ambiental Rural (Sicar) é o sistema
eletrénico de dmbito nacional de gerenciamento de informagées
ambientais dos imoveis rurais, sob a responsabilidade do MMA.
Em outras palavras, é o sistema responsavel por receber,
gerenciar e integrar os dados gerados pelo CAR de cada um dos

imoéveis cadastrados no pais.

Caso o ente federativo ndo disponha de sistema proprio para o
cadastramento dos imoéveis rurais, podera utilizar o médulo de
CAR, disponivel no Sicar, por meio de cooperagdo com o MMA,
podendo, ainda, desenvolver modulos complementares para
atender a peculiaridades locais, desde que compativeis com o
Sicar e observados determinados pardmetros técnicos definidos
pelo governo federal — artigo 3°, paragrafos 2° e 3°, do Decreto
7.830/2012 e artigo 5° da Instru¢cao Normativa 2/2014”,

E segundo o art. 29, §1°, da Lei n°® 12.651/2012 e o art. 6°, §2°,

do Decreto n° 7.830/2012, a inscricao no CAR deve ser feita no érgao estadual ou

municipal competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente.

No Estado de Sao Paulo, o Sistema de Cadastro Ambiental

Rural foi instituido pelo Decreto Estadual n° 59.261, de 5 de junho de 2012, no
ambito da Secretaria do Meio Ambiente, mas, a partir do Decreto Estadual n°
64.131, de 11 de margo de 2019, a gestdo do SICAR foi transferida a Secretaria de

Agricultura e Abastecimento (art. 4°).

Quer dizer, no Estado de Sao Paulo, o cadastro ambiental

rural é gerido pela Secretaria de Agricultura e Abastecimento.

Outro diploma digno de consideragéo € a Portaria do Ministério
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da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (MAPA) n° 121, de 12 de maio de 2021,
editada com a finalidade de estabelecer, no ambito do referido 6rgao,
procedimentos gerais complementares para a analise dos dados do Cadastro
Ambiental Rural — CAR e para integragdao dos resultados da analise ao
Sistema de Cadastro Ambiental Rural — SICAR, o qual, nos termos da Instrucéo
Normativa 2/2014 do Ministério do Meio Ambiente, disponibilizara instrumentos
para o cadastramento dos imdveis rurais pelos proprietarios ou possuidores rurais
(art. 4°).

Retomando o raciocinio anterior, o proprietario ou possuidor
rural, de inicio, apenas apresenta, vale dizer, propde a Reserva Legal ao 6rgao
gestor do CAR, que, no Estado de Sao Paulo, é a Secretaria de Agricultura e

Abastecimento.

Observando todo o arcabougo normativo existente, o
proprietario ou possuidor rural solicita sua inscricao no CAR, fornecendo as
informagées sobre seu imoével rural, que serao consolidadas num
demonstrativo, disponibilizado pelo Servigo Florestal Brasileiro, por meio do
SICAR. Confiram-se, a respeito, os artigos 5° e 6° da Portaria MAPA n° 121/2021:

“‘Art. 5° O Servigo Florestal Brasileiro, por meio do SICAR,
disponibilizara demonstrativo da situagdo das informagbes
declaradas no CAR, relativas as Areas de Preservacdo
Permanente, de Reserva Legal e de uso restrito, para os fins do
disposto no inciso Il do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de
2012,

“Art. 6° O demonstrativo refletira a situagdo das declaragées e
informagbes cadastradas, retificadas ou alteradas pelo
proprietario ou possuidor de imdveis rurais e podera ser

consultado no sitio eletrénico https://www.car.qov.br.”
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Caso sejam detectadas pendéncias ou inconsisténcias nas
informagdes declaradas e nos documentos apresentados no CAR, o requerente
devera ser notificado pelo 6rgéo responsavel, de uma unica vez, para que preste
as informagdes complementares ou promova a correcdo e adequacgado das
informagdes prestadas, no prazo estabelecido, sob pena de cancelamento de sua

inscricdo no CAR. De outra parte, enquanto ndo _houver manifestacdo do 6rgao

competente sobre as pendéncias ou inconsisténcias nas informacoes declaradas e

nos documentos apresentados para a inscricio no CAR, sera considerada

efetivada a mencionada inscricio, para todos os efeitos previstos em lei (art. 7°,

8§8§1° e 2° do Decreto n° 7.830/2012).

E a Portaria MAPA n° 121/2021 enumera as situacdes relativas
ao cadastro do imovel rural conforme o estagio da inscrigdo. Assim dispde o artigo
7°:

“Art. 7° O demonstrativo podera apresentar as seguintes

situagoes relativas ao cadastro do imovel rural:
I - ativo;
a) apos concluida a inscricdo no CAR; e

b) enquanto estiverem sendo cumpridas as obrigagbes de
atualizacao das informacgées, conforme §3° do art. 6° do Decreto
n°7.830, de 2012, e de atendimento a notificacdes, decorrentes

da analise.
Il - pendente:

a) apoés o ndo cumprimento dos prazos estabelecidos nas

notificacées;

b) quando constatada sobreposi¢cdo do imovel rural com Terras

256

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2024/00118607 e o cdédigo CD3N5714.

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (05/08/25).



PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Processo n° 2024/118607

Indigenas, Unidades de Conservacéo, Terras da Uniéo e areas

consideradas impeditivas pelos 6rgdos competentes;

¢) quando constatada sobreposi¢cdo do imovel rural com areas

embargadas pelos 6rgdos competentes.
lll - suspenso:
a) por ordem judicial; ou

b) por decisdo administrativa do 6rgdo competente devidamente

Justificada.
IV — cancelado:

a) quando constatado que as informagbes declaradas sdo total
ou parcialmente falsas, enganosas ou omissas, nos termos do
§1°do art. 6° do Decreto n° 7.830, de 2012;

b) por ordem judicial;

¢) por decisdo administrativa do 6rgdo competente em processo
administrativo assegurado o devido processo legal e a ampla

defesa; ou

d) por solicitagdo do proprietario/possuidor, com anuéncia do

orgdo competente” (grifei).

O Cadastro Ambiental Rural — CAR portanto, pode apresentar

as seguintes situagoes: a) ativo; b) pendente: ¢c) suspenso; e d) cancelado.

Estando o cadastro ativo, o proprietario e o possuidor rural
podem aderir aos Programas de Regularizagdo Ambiental — PRAs, instituidos no

ambito dos entes da federagdo, e que compreendem o conjunto de agdes ou
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iniciativas a serem desenvolvidas por proprietarios e posseiros rurais com o objetivo
de adequar e promover a regularizagdo ambiental com vistas ao cumprimento do
disposto no Capitulo Xlll da Lei n® 12.651/2012 (art. 9°, do Decreto n° 7.830/2012).
Além disso, a situagdo de cadastro ativo também habilita os proprietarios e

possuidores rurais a obterem financiamentos agricolas.

Em suma, o “status” de ativo do CAR deflagra todos os
efeitos previstos em lei. E o0 “status” de ativo da-se apds concluida a inscrigdo no
CAR e enquanto estiverem sendo cumpridas as obrigagcdes de atualizagdo das
informagdes e de atendimento as notificagdes, decorrentes da analise (art. 7°, |, “a”
e “b”, da Portaria MAPA n°® 121/2021).

Vé-se, portanto, que o proprietario ou o possuidor rural, ao
postular a inscricdo no CAR, além de informar sobre os remanescentes de
vegetacdo nativa, Areas de Preservagdo Permanente e Areas de Uso Restrito,
apenas propoe a localizagao da Reserva Legal. E a partir dessa proposta, o CAR
ja ostentara o “status” de ativo, mas ainda nao se tera o “registro” da Reserva Legal
no CAR.

A proposta da Reserva Legal sera analisada posteriormente pelo
orgao ambiental competente que, no Estado de Sdo Paulo, é a Secretaria de

Agricultura e Abastecimento, conforme legislagdo mencionada.

Somente depois que o 6rgdo em pauta analisar a proposta de
Reserva Legal apresentada pelo interessado € que ela sera efetivamente

“registrada” no CAR.

O que dispensa a averbacdo da reserva legal na matricula do
imovel é seu registro no CAR, mas isso depende da manifestagao do Poder Publico,

apos a analise da proposta formulada pelo proprietario ou possuidor rural.

E, como consta dos autos, essa analise n&do é singela nem
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rapida, de modo que a exigéncia contida no subitem 123.6 do Capitulo XX do Tomo
Il das Normas de Servigo Extrajudiciais do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, no
sentido de que o Oficial de Registro de Imdveis exija a especializagdao da
reserva legal aprovada, para a pratica de atos registrais relativos a iméveis, tem
causado impacto negativo, gerando um ambiente de inseguranga juridica, afetando
0s proprietarios rurais, assim como os investidores e financiadores do setor

agricola, dificultando que as operagdes imobiliarias sejam concluidas.

Em razao disso, é que a SAA formulou a proposta de alteragéo
do subitem em pauta, e, posteriormente, houve nova proposta, desta feita em

conjunto com a ARISP e o Ministério Publico.

A proposta conjunta da SAA, ARISP e Ministério Publico é no
sentido de que o Oficial de Registro de Imdveis apenas exija a comprovagao de
inscricdo do imdvel no cadastro rural, com o “status” de ativo, qualificando-se

negativamente o titulo em caso de CAR suspenso ou cancelado.

Confira-se a redacao atual do subitem 123.6 das Normas e as

propostas de alteracdo da redacéo:
REDACAO ATUAL
123.6.

“Nos casos previstos nos incisos | e Il do subitem 123.3, o Oficial
de Registro de Imoéveis, a vista do numero de inscricdo no
cadastro ambiental rural, devera verificar se foi feita a
especializagdo da reserva legal florestal aprovada em
conformidade com o Demonstrativo da Situagcdo das
Informagées Declaradas, qualificando negativamente o titulo em

caso contrario”.

REDAGAO DA PRIMEIRA PROPOSTA DA SAA
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123.6

“Nos casos previstos nos incisos I e Il do subitem 123.3, o Oficial
de Registro de Imoéveis, a vista do numero de inscricdo no
Cadastro Ambiental Rural (CAR), devera verificar se o cadastro
foi realizado e registrado no Sistema de Cadastro Ambiental
Rural (SICAR), estando este ativo em conformidade com o
Demonstrativo da Situagcdo das Informagbées Declaradas,

qualificando negativamente o titulo em caso contrario”.
REDAGAO DA PROPOSTA CONJUNTA (SAA/ARISP/MP)

Supressao do subitem 123.6 e tratamento da questido no
subitem 10.4.1

10.4.1.

“Quando da qualificagdo registral, devera o Oficial verificar se no
demonstrativo da situagdo das informagées declaradas no CAR
consta nos dados do imoével a situagdo “ativo”, qualificando
negativamente nas hipoteses de status “suspenso” ou

“cancelado”.

Constata-se, portanto, que todas as propostas se contentam
com a demonstragao de que o proprietario ou o possuidor rural tenha solicitado sua
inscricdo no CAR e que o Demonstrativo da Situagcédo das Informagdes Declaradas
apresente o “status” ativo no cadastro. Dispensa-se, entdo, a exigéncia de

especializagdo da Reserva Legal aprovada.

Os proponentes satisfazem-se com a mera proposta da Reserva
Legal apresentada pelo proprietario ou possuidor rural ao CAR, a ser ainda
analisada pelo 6rgao competente. Somente apds a analise é que sera aprovada ou

nao a proposta da reserva legal do imovel rural.
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N&o obstante, a redag¢ao sugerida, nas duas manifestagdes, ndo
atende a legislacdo e jurisprudéncia abordada, data vénia dos judiciosos

argumentos levantados.

O CAR com “status” ativo nao significa que o proprietario tenha,
efetivamente, proposto a Reserva Legal. Pode ocorrer que ele tenha solicitado a
inscricao sem ter se desincumbido do dever de propor ao CAR a Reserva Legal. E
caso isso ocorra, o CAR estara ativo, mas sem o cumprimento do dever de

apresentar a proposta da Reserva Legal ao cadastro.

Melhor se mostra que o Oficial de Registro de Imoveis verifique
se o proprietario ou possuidor rural efetivamente propds a Reserva Legal ao CAR,

ao fazer sua inscricao, ante o contido no artigo 29, §3°, do Codigo Florestal.

Mas como o proprietario ndo tem ingeréncia na analise do que
propds ao CAR, ja que isso depende de providéncias da Secretaria de Agricultura
e Abastecimento, mister alterar a redagéo do item 123.6 do Capitulo XX do Tomo
Il das NSCGJ, a fim de que seja afastada a exigéncia de que o Oficial verifique se

foi feita a especializagao da reserva legal aprovada.

Nao se pode exigir do proprietario que comprove a aprovagao
da Reserva Legal quando isso ndo depende apenas de providéncias de sua algada,

mas do 6rgao gestor do CAR.

Cabera, entdo, ao Oficial, a vista do numero de inscricdo no
CAR, a ser fornecido pelo interessado, verificar, pela analise do Demonstrativo da
Situagcédo das Informagdes Declaradas, mediante consulta direta ao sistema do
CAR, se o proprietario ou possuidor rural propds a reserva legal, qualificando

negativamente o titulo, em caso contrario.

Se nédo houver proposta de Reserva Legal, o Oficial,

excepcionalmente, devera exigir do proprietario que declare a motivagdo da
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auséncia de Reserva Legal. E, desde logo, caso referida declaragao seja motivada
nas hipéteses de excecdo definidas nos artigos 67 e 68 da Lei Federal n°

12.651/2012, o Oficial devera qualificar positivamente o titulo.

Quer dizer, embora a regra seja a de que o proprietario ou
possuidor rural proponha a Reserva Legal, pode ser que haja justificativa para que
isso ndo ocorra. Na hipotese de utilizacdo de Cota de Reserva Ambiental prevista
no artigo 44 do Codigo Florestal e regulamentada pelo Decreto n® 9.640/2018, por
exemplo, pode ocorrer que a proposta de Reserva Legal ndo indique area. A

Reserva Legal indicara 0 hectare pela utilizagdo de Cotas de Reserva Legal.

Quanto as hipoteses dos artigos 67 e 68 do Codigo Florestal,
parecer anterior desta Corregedoria Geral da Justica, n® 496/2023, ja motivou a
redacgao atual do subitem 123.7 do Capitulo XX do Tomo |l das NSCGJ, permitindo
a averbagdo do numero do CAR quando o Demonstrativo da Situagéo das
Informagdes Declaradas traga no item Reserva Legal, a situagcdo “Aprovada’,

correspondendo a “0” hectare.

Desnecessario, outrossim, fazer referéncia ao quanto la esta

contido porque o parecer também instrui os presentes autos.

Em suma, o Oficial de Registro de Imdveis fara a qualificagdo do

titulo como proposto, observando também as hipoteses de excecgéao.

De outra parte, com a dispensa da comprovagao de aprovacao
da Reserva Legal no CAR, devera ser demonstrado, a cada qualificagado de titulo
que importe em qualquer ato de averbacdo ou registro, se o CAR continua
ostentando o “status” ativo. SO assim sera possivel saber se a proposta da reserva

legal no referido cadastro, pelo proprietario ou possuidor rural, chegou a bom termo.

Antes, porém, de propor a redagao para abordar o assunto
contido no atual subitem 123.6 do Capitulo XX do Tomo Il das NSCGJ/TJSP, ha
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outras questdes a serem abordadas.

Quanto a inscricdo no CAR, a partir da alteragdo do §3° do art.
29 pela Lei n°® 13.887/2019, ela se tornou obrigatoria e por prazo indeterminado

para todas as propriedades e posses rurais.

O dispositivo em referéncia passou por varias alteragdes
legislativas, conferindo, inicialmente, um prazo para que todas as propriedades e
posses rurais obtivessem sua inscricdo no CAR. Contudo, sua atual redagcao
estabelece que a inscricdo no CAR é obrigatdria e por prazo indeterminado para

todas as propriedades rurais:

“§ 3° A inscrigdo no CAR é obrigatdria e por prazo indeterminado

para todas as propriedades e posses rurais”.
Como aborda Priscila Patah?,

“Com a vigéncia de referida Lei, pode haver o entendimento
de que a inscricdao no CAR tornou-se obrigatoria para todos,
desde a modificagao trazida pela Lei n° 13.887/2019. Outra
interpretacdo plausivel € que ndo ha mais prazo para inscricao
no CAR, ndo sendo, portanto, exigivel. A primeira opgao é a
que mais se coaduna com objetivo da Lei n° 12.651/2012 e,
portanto, deve prevalecer, tornando a inscricado no CAR

obrigatéria a todos os imoveis rurais”.

Com razéo, a interpretacdo que deve prevalecer por atender ao
espirito do Cdodigo Florestal é a de que, a partir da alteragao feita pela Lei n°
13.887/2019 ao §3° do artigo 29 do referido Cédigo, a inscrigdo no CAR tornou-se

obrigatéria para todas as propriedades e posses rurais.

3 RetificagBes no Registro de Imdveis, Editora Revista dos Tribunais, pag. 210
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E preciso, pois, ajustar a redacdo das NSCGJ & atual redacéo
do §3° do artigo 29 do Cddigo Florestal, que ndo mais estabelece prazo para o

proprietario ou possuidor rural obter a inscricdo no CAR.

Ainda é preciso defender a concentragao de todo o tema num
unico ponto das NSCGJ, nao obstante a proposta conjunta da ARISP, do
Ministério Publico e da SAA de insergao dos subitens 10.4 e 10.4.1 na Se¢ao
Il do Capitulo XX do Tomo Il das NSCGJ.

Como abordado no precedente parecer CGJ n°® 496/2023, que,
aprovado pelo entdo Corregedor Geral da Justica a época, deu origem ao
Provimento CGJ 25/2023, acarretou a supressao dos subitens 10.4 e 10.4.1, que
tratavam da averbagao do CAR no registro imobiliario, a “concentragcao de todo o
tema num unico ponto das NSCGJ, a saber no item 123 do Capitulo XX”, facilita a
compreensao do assunto e, ademais, a insercao do tema no subitem 10.4 estava
deslocada, “visto que o item 10 trata da atribuigéo territorial dos Oficios de Registro

de Imoveis, e nao de averbamentos em geral” (fls. 31/59).

Nesse sentido, ndo ha razdo bastante para ressurgimento de
regras sobre averbamentos em item que cuida de atribuigao territorial dos Registros
de Imdveis, sendo conveniente que a matéria continue a ser tratada no item 123 do
Capitulo XX das NSCGJ.

Abordadas as questdes mais polémicas envolvendo as

propostas, resta analisar o seguinte.

No tocante ao item 123.5, que impde a averbagdo de
compensacgao da reserva legal na matricula de todos os imdveis afetados, apds a
homologagcdo ou aprovagédo pelo 6rgédo ambiental competente, vé-se que a

proposta é de facultar, e ndo de obrigar, dita averbacéo.

Confira-se o que se propode:
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“123.5. A noticia de compensagéo de reserva legal podera ser
averbada na matricula de todos os imoveis afetados, apés a

homologagéo ou aprovagédo pelo 6rgdo ambiental competente”.
Sem razao, todavia.

A transferéncia de compensacao de reserva ambiental (CRA)
esta prevista no artigo 48 do Cddigo Florestal, sendo que o paragrafo 4° do
mencionado artigo impoée a averbagdo da compensacgédo de reserva legal na
matricula do imével em que se situa a area vinculada ao titulo e na do imovel
beneficiario da compensag¢do, ndo se vislumbrando razdo para a alteragao

proposta.
A imperatividade da norma é clara:

“Art. 48. A CRA pode ser transferida, onerosa ou gratuitamente,
a pessoa fisica ou a pessoa juridica de direito publico ou privado,

mediante termo assinado pelo titular da CRA e pelo adquirente.

(...)

§4° A utilizagdo de CRA para compensag¢do da Reserva Legal
sera averbada na matricula do imdével no qual se situa a area

vinculada ao titulo e na do imoével beneficiario da compensag¢éo”

(grifei).

Portanto, ndo ha como acolher a proposta. A regra permanecera,

mas no conjunto das alteragdes propostas, como se vera.

No que se refere ao item 123.7, que cuida das hipoteses
previstas nos artigos 67 e 68 do Codigo Florestal, permanecera o que dele ainda
importa no contexto das modificacbes que serdo feitas na normatizacéo, como se

vera ao final.
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No tocante alteragcao da redacao dos subitens 123.1 e 123.8,
a fim de que a expressdo “mediante provocacao de qualquer pessoa” seja
substituida por “mediante a provocacao do interessado”, propde-se o
deferimento do pleito, muito embora referidos itens serdo renumerados diante da

nova formatacéo ora proposta.

Sem duvida que a expressao “qualquer pessoa” nao prescinde
da consideracdo de que deveria ser a pessoa interessada, mas, para melhor

clareza, pertinente acolher a proposta.

Em razado das propostas formuladas, abriu-se ensejo a reviséao
da redacao do item 123 do Capitulo XX do Tomo Il das NSCGJ, propondo-se, a
Vossa Exceléncia, a seguinte alteragdo das normas:

“123. Serdo averbados:
I - o nimero de inscrigdo no cadastro ambiental rural (CAR);

Il - os termos de responsabilidade de preservacdo de reserva
legal e outros termos de compromisso relacionados a
regularidade ambiental do imovel, emitidos pelo 6rgdo ambiental

competente;

lll — a informagdo de adesdo do interessado ao Programa de
Regularizagdo Ambiental (PRA) de posses e propriedades

rurais;

IV — a noticia de compensacgéo de reserva legal, na matricula de
todos os imoveis afetados, apdés a homologagédo ou aprovagdo

pelo 6rgdo ambiental competente.

123.1. A averbagdo do numero de inscricdo no cadastro

ambiental rural (inciso | do item 123) sera realizada:
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I — mediante provocagéo de qualquer interessado,; ou

Il — de oficio pelo Oficial de Registro de Iméveis, sem cobranga
de emolumentos, quando do primeiro registro, assim que
estiverem implantados os mecanismos de fluxo de informagbes
com o o0rgdo ambiental competente, por meio do Servigo de

Registro Eletrénico de Iméveis (SREI).

123.2. Por ocasido da qualificagdo de titulo que importe em
qualquer ato de averbagéao ou registro, o Oficial de Registro de
Imoveis, devera verificar, mediante consulta direta ao SICAR,
se, em conformidade com o Demonstrativo da Situagcdo das
Informacgées Declaradas, o CAR esta ativo e ha proposta para a
reserva legal, qualificando negativamente o titulo em caso

contrario.

123.2.1. Caso constate a situagdo de “Analisado” e a indicagcdo
de reserva legal aprovada, devera atualizar a averbagédo do

CAR, incluindo os dados mencionados no item 123.3, II.

123.2.2. Nao existindo proposta de reserva legal, o Oficial exigira
que o proprietario apresente declaracdo contendo a motivagdo

da auséncia, sob pena de desqualificagdo do titulo.

123.2.2.1. Caso a motivagao esteja relacionada a hipotese legal
que permita a inscrigdo sem reserva legal, como, por exemplo,
nos casos definidos nos artigos 67 e 68 da Lei Federal n°

12.651/2012, o Oficial devera qualificar o titulo positivamente.

123.3. Por ocasido da averbagdo do numero de inscricdo no

CAR, serdo acrescidas as seguintes informagées:

I - para o CAR em analise: a area do imdvel rural; os modulos
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fiscais; a area proposta para a reserva legal, e a data do

cadastro;

Il - para o CAR analisado: a area do imovel rural; os modulos
fiscais; os dados da regularidade ambiental: passivo/excedente
de reserva legal, area de reserva legal a recompor, areas de
preservagdo permanente a recompor e areas de uso restrito a

recompor; e a data do cadastro.

123.4. A averbacdo da reserva legal sera feita de oficio pelo
Oficial de Registro de Imoveis, sem cobranga de emolumentos,
assim que seu perimetro for validado pela autoridade ambiental
e quando estiverem implantados os mecanismos de fluxo de
informagbes com o 6rgdo ambiental competente, por meio do

Servigo de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI).

123.5. Para a finalidade de averbacdo do numero de inscricdo
no Cadastro Ambiental Rural, ndo é necessaria a coincidéncia e
total identidade da area entre a matricula ou transcricdo do

imovel e o cadastro ambiental rural.
123.6. suprimido.
123.7. suprimido.
123.8. suprimido”.

Do exposto, o parecer que se submete a elevada apreciagao de
Vossa Exceléncia é pela edicdo de provimento, nos termos da anexa minuta
apresentada, com nova redagao ao item 123 do Capitulo XX do Tomo Il das Normas
de Servigco da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, no que diz

respeito ao Cadastro Ambiental Rural — CAR.

268

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2024/00118607 e o cdédigo CD3N5714.

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI (05/08/25).



TIEIRUSAL DE AUSTRHCA

_ PODER JUDICIARIO
[ 3
_— TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Processo n°® 2024/118607
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Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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MINUTA DE PROVIMENTO CGJ N° __ /2025

Dispde sobre a qualificagao registral nos
casos de dispensa da reserva legal,
alterando para esse fim a redagao do item
123 do Capitulo XX do Tomo Il das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da
Justica, no que diz respeito ao Cadastro
Ambiental Rural — CAR.

O DESEMBARGADOR FRANCISCO LOUREIRO,
CORREGEDOR GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO, no

uso de suas atribuigdes legais,

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar-se a

qualificacdo registral nos casos de dispensa da reserva legal,

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacdo das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica, dando melhor redacéo

as regras concernentes ao Cadastro Ambiental Rural;

CONSIDERANDO o resolvido nos autos do processo CG
n°® 2024/118607;
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RESOLVE:

Art. 1° - O item 123 do Capitulo XX do Tomo Il das Normas

de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢ca passa a ter a seguinte redagao:

“123. Serdo averbados:

I - o nimero de inscricdo no cadastro ambiental rural (CAR);

Il - os termos de responsabilidade de preservacdo de
reserva legal e outros termos de compromisso relacionados
a reqularidade ambiental do imovel, emitidos pelo 6rgédo

ambiental competente;

lll — a informacé&o de adesédo do interessado ao Programa
de Regqgularizagdgo Ambiental (PRA) de posses e

propriedades rurais;

IV — a noticia de compensacdo de reserva legal, na
matricula de todos o0s imoveis afetados, apods a
homologacdo ou aprovacdo pelo o6rgdo ambiental
competente.

123.1. A averbag&o do numero de inscrigdo no cadastro

ambiental rural (inciso | do item 123) sera realizada:
I — mediante provocac¢éo de qualquer interessado; ou

Il — de oficio pelo Oficial de Registro de Imdveis, sem

cobranga de emolumentos, quando do primeiro registro,
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assim que estiverem implantados os mecanismos de fluxo
de informagbées com o 6rgdo ambiental competente, por

meio do Servigo de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI).

123.2. Por ocasiao da qualificagcéo de titulo que importe em
qualquer ato de averbagéo ou registro, o Oficial de Registro
de Imoveis, devera verificar, mediante consulta direta ao
SICAR, se, em conformidade com o Demonstrativo da
Situagéo das Informagbes Declaradas, o CAR esta ativo e
ha proposta para a reserva legal, qualificando

negativamente o titulo em caso contrario.

123.2.1. Caso constate a situagcdo de “Analisado” e a
indicagdo de reserva legal aprovada, devera atualizar a
averbagdo do CAR, incluindo os dados mencionados no
item 123.3, II.

123.2.2. Ndo existindo proposta de reserva legal, o Oficial
exigira que o proprietario apresente declaragcédo contendo a
motivacdo da auséncia, sob pena de desqualificacdo do

titulo.

123.2.2.1. Caso a motivagao esteja relacionada a hipotese
legal que permita a inscricdo sem reserva legal, como, por
exemplo, nos casos definidos nos artigos 67 e 68 da Lei
Federal n° 12.651/2012, o Oficial devera qualificar o titulo

positivamente.

123.3. Por ocasido da averbacdo do numero de inscricdo
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no CAR, seréo acrescidas as seguintes informacgées:

I - para o CAR em analise: a area do imovel rural;, os
maodulos fiscais; a area proposta para a reserva legal; e a

data do cadastro;

Il - para o CAR analisado: a area do imovel rural; os
modulos fiscais; os dados da reqularidade ambiental:
passivo/excedente de reserva legal, area de reserva legal a
recompor, areas de preservagao permanente a recompor e

areas de uso restrito a recompor; e a data do cadastro.

123.4. A averbacgéo da reserva legal sera feita de oficio pelo
Oficial de Registro de Imoveis, sem cobranga de
emolumentos, assim que seu perimetro for validado pela
autoridade ambiental e quando estiverem implantados os
mecanismos de fluxo de informagbées com o Orgéo
ambiental competente, por meio do Servico de Registro
Eletrénico de Imoveis (SREI).

123.5. Para a finalidade de averbacdo do numero de
inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural, ndo é necessaria a
coincidéncia e total identidade da area entre a matricula ou

transcricdo do imovel e o cadastro ambiental rural.

123.6. suprimido.

123.7. suprimido.

123.8. suprimido”.
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Art. 2.° - Este Provimento entrara em vigor na data de sua

publicagao, revogadas as disposi¢des em contrario.

Sao Paulo,

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO

Em 05 de agosto de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica.
Eu, Vanessa Gomes Caxito, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1,

subscrevi.

Proc. n° 2024/118607

Vistos,

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora

da Corregedoria por seus fundamentos, ora adotados.

Edito, em consequéncia, o anexo Provimento CGJ n°

33/2025, nos termos da minuta apresentada.

Publique-se o Provimento, com copia desta decisao, por
trés vezes, em dias alternados, no Diario Eletrénico da Justi¢ca do Estado
de Sao Paulo — DEJESP e no Portal do Extrajudicial.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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PROVIMENTO CGJ N° 33/2025

Dispdoe sobre a qualificagao registral nos
casos de dispensa da reserva legal,
alterando para esse fim a redagao do item
123 do Capitulo XX do Tomo Il das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da
Justica, no que diz respeito ao Cadastro
Ambiental Rural — CAR.

O DESEMBARGADOR FRANCISCO LOUREIRO,
CORREGEDOR GERAL DA JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO, no

uso de suas atribuigdes legais,

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar-se a

qualificacao registral nos casos de dispensa da reserva legal,

CONSIDERANDO a necessidade de atualizagdo das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, dando melhor redacao

as regras concernentes ao Cadastro Ambiental Rural;

CONSIDERANDO o resolvido nos autos do processo CG
n°® 2024/118607;
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RESOLVE:

Art. 1° - O item 123 do Capitulo XX do Tomo Il das Normas

de Servigo da Corregedoria Geral da Justica passa a ter a seguinte redacgao:

“123. Serao averbados:

I - o numero de inscrigdo no cadastro ambiental rural (CAR);

Il - os termos de responsabilidade de preservacdo de
reserva legal e outros termos de compromisso relacionados
a reqularidade ambiental do imoével, emitidos pelo 6rgédo

ambiental competente;

lll — a informagéo de adesé&o do interessado ao Programa
de Regqgularizagdo Ambiental (PRA) de posses e

propriedades rurais;

IV — a noticia de compensacdo de reserva legal, na
matricula de todos os imoéveis afetados, apds a
homologagédo ou aprovagdo pelo o6rgdo ambiental

competente.

123.1. A averbacdo do numero de inscricdo no cadastro

ambiental rural (inciso | do item 123) sera realizada:
I — mediante provocac¢éo de qualquer interessado; ou

Il — de oficio pelo Oficial de Registro de Imdveis, sem

cobranga de emolumentos, quando do primeiro registro,
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assim que estiverem implantados os mecanismos de fluxo
de informagbées com o 6rgdo ambiental competente, por

meio do Servigo de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI).

123.2. Por ocasiao da qualificagcéo de titulo que importe em
qualquer ato de averbagéo ou registro, o Oficial de Registro
de Imoveis, devera verificar, mediante consulta direta ao
SICAR, se, em conformidade com o Demonstrativo da
Situagéo das Informagbes Declaradas, o CAR esta ativo e
ha proposta para a reserva legal, qualificando

negativamente o titulo em caso contrario.

123.2.1. Caso constate a situagcdo de “Analisado” e a
indicagdo de reserva legal aprovada, devera atualizar a
averbagdo do CAR, incluindo os dados mencionados no
item 123.3, II.

123.2.2. Ndo existindo proposta de reserva legal, o Oficial
exigira que o proprietario apresente declaragcédo contendo a
motivacdo da auséncia, sob pena de desqualificacdo do

titulo.

123.2.2.1. Caso a motivagéo esteja relacionada a hipotese
legal que permita a inscricdo sem reserva legal, como, por
exemplo, nos casos definidos nos artigos 67 e 68 da Lei
Federal n° 12.651/2012, o Oficial devera qualificar o titulo

positivamente.
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123.3. Por ocasido da averbacdo do numero de inscricdo

no CAR, serdo acrescidas as sequintes informagées:

I - para o CAR em analise: a area do imovel rural;, os
modulos fiscais; a area proposta para a reserva legal; e a

data do cadastro;

Il - para o CAR analisado: a area do imoével rural; os
modulos fiscais; os dados da reqularidade ambiental:
passivo/excedente de reserva legal, area de reserva legal a
recompor, areas de preservagcao permanente a recompor e

areas de uso restrito a recompor; e a data do cadastro.

123.4. A averbacgéo da reserva legal sera feita de oficio pelo
Oficial de Registro de Imdveis, sem cobranga de
emolumentos, assim que seu perimetro for validado pela
autoridade ambiental e quando estiverem implantados os
mecanismos de fluxo de informagbées com o Orgéo
ambiental competente, por meio do Servico de Registro
Eletrénico de Iméveis (SREI).

123.5. Para a finalidade de averbacdo do numero de
inscricdo no Cadastro Ambiental Rural, ndo é necessaria a
coincidéncia e total identidade da area entre a matricula ou

transcricdo do imovel e o cadastro ambiental rural.

123.6. suprimido.
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123.7. suprimido.
123.8. suprimido”.

Art. 2.° - Este Provimento entrara em vigor na data de sua

publicacéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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