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(272/2021-E)
REGISTRO DE IMOVEIS — Pedido de providéncias —
Alienacgdo fiduciaria de imovel — Recursos Administrativos —
Apresentante que requer o cancelamento de consolidagcdo da
propriedade averbada na matricula — Impossibilidade —
Purgacdo da mora que deveria ocorrer junto ao Registro de
Imoveis, na forma prevista na Lei n° 9.514/97 — Procedimento
higido sob o prisma registral — Desisténcia formulada por
uma das recorrentes — Homologag¢do — No mérito, nega-se

provimento ao recurso interposto pela outra recorrente.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Cygnus Tecnologia em
Servicos Ltda. contra a decisdo da MM.? Juiza Corregedora Permanente do §°
Oficial de Registro de Imoveis da Capital, que indeferiu o pedido de
cancelamento de averbacdo de consolidagdo da propriedade em favor da

credora fiduciaria, na matricula n® 123.491 da referida serventia imobiliaria

(fl. 94/97).

Posteriormente, sobreveio aos autos pedido de desisténcia

do recurso interposto por Cygnus Tecnologia em Servicos Ltda. (fl. 126).
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H4, ainda, recurso interposto pela Caixa FEconomica
Federal, sob o argumento, em sintese, de que a despeito de ndo ter sido
purgada a mora perante o Oficial de Registro de Imoveis, como prevé o art.
26, § 5° da Lei n° 9.514/97, houve efetiva liquidagdo da divida. Assim,
entende desnecessdria a realizacdo de novo negocio juridico, com incidéncia
de outras despesas, emolumentos e tributos para regularizagdo da situacdo do

imével (fl. 110/111).

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo ndo

provimento dos recursos interpostos (fl. 121/124).
E o relatério.
Opino.

A recorrente Cygnus Tecnologia em Servicos Ltda.

apresentou pedido de desisténcia do recurso interposto.

Nao hé dbice legal e tampouco interesse hierarquico desta
Corregedoria Geral da Justi¢a na continuidade do referido recurso, sobretudo
porque também interposto recurso pela Caixa Economica Federal que, no

mérito, ndo comporta provimento.

O imovel objeto da matricula n° 123.491 do 8° Oficial de
Registro de Imoveis da Capital (fl. 36/43), de propriedade de Cygnus —
Servicos de Limpeza e Portaria Ltda., cuja ragdo social foi posteriormente
alterada para Cygnus Tecnologia em Servicos Ltda. (AV-10), havia sido
alienado fiduciariamente a recorrente Caixa Economica Federal, nos termos
da Lei n°® 9.514/97 (R-9). Apos a devedora ter sido regularmente constituida
em mora, foi promovida a consolidacdo da propriedade fiducidria em nome

da credora (AV-11).
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Embora seja incontroversa a quitacdo da divida, € certo que,

uma vez consolidada a propriedade plena em favor da credora fiduciaria, a

propriedade resoluvel alcanca sua condi¢do extintiva, ndo sendo possivel o

retorno ao status quo ante, a0 menos do ponto de vista registral imobiliario.

Geral da Justica:

Sobre o tema, ¢ pacifico o entendimento desta Corregedoria

"REGISTRO DE IMOVEIS. Apelagio recebida como
recurso administrativo. Alienacdo Fiduciaria em Garantia.
Mora. Consolidagdo da propriedade em nome da
fiduciaria. Alegacdo de que os valores em atraso foram
pagos diretamente a credora fiducidria. Pedido de
cancelamento da averbacdo que consolidou a propriedade.
Impossibilidade." (Recurso Administrativo:
1004474-71.2018.8.26.0032; Corregedor Geral da Justica:

Des. Geraldo Francisco Pinheiro Franco).

"PEDIDO DE PROVIDENCIAS - Alienacdo fiducidria em
garantia. Cancelamento das averbagcoes referentes a
consolidacdo da propriedade do imovel em favor da
credora fiduciaria - Impossibilidade - Purgacdo da mora
que deve ocorrer no Registro de Imoveis e dentro do prazo
estabelecido - Inteligéncia dos arts. 26, §1°e § 5°, da Lei n°
9.514/97 - Pagamento realizado diretamente a assessoria
credenciada da instituicdo financeira - Auséncia de
comunicacdo pela credora fiducidria que, ademais,
requereu a consolidagdo da propriedade do imovel em seu

nome — Ndo configuracdo de erro de qualificacdo
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registraria, tampouco de infrac¢do disciplinar imputdvel a
Oficial Registradora - Recurso ndo provido." (Recurso
Administrativo n° 1005179- 93.2017.8.26.0100, Corregedor
Geral da Justica: Des. Geraldo Francisco Pinheiro

Franco).

"Registro de Imoveis - Alienacdo fiducidaria em garantia -
Mora - Consolida¢do da propriedade em nome da
fiduciaria - Alegacdo de que os valores em atraso foram
pagos diretamente a credora fiduciaria - Pedido de
cancelamento da averbacdo que consolidou a propriedade -
Impossibilidade -Purgagdo da mora que deve ocorrer no
Registro de Imoveis - Inteligéncia dos artigos 26, § 5°, da
Lei n° 9.514/97 e 327 do Codigo Civil - Purgacdo que,
ademais, ndo foi comunicada pela fiduciaria, que requereu
a consolida¢do da propriedade do bem em seu nome -

o

Recurso  improvido."  (Recurso  Administrativo n
1012250-49.2017.8.26.0100; Corregedor Geral da Justica:
Des. Manoel de Queiroz Pereira Calgas).

"Registro de Imoveis — Alienagdo fiducidria em garantia -
Mora - Consolidagdo da propriedade em nome da
fiduciaria - Alegagcdo de que os valores em atraso foram
pagos diretamente a credora fiduciaria antes da
consolida¢do da propriedade - Pedido de cancelamento da
averbacdo que consolidou a propriedade - Impossibilidade
- Purgacdo da mora que deve ocorrer no Registro de

Imoveis dentro do prazo estabelecido - Inteligéncia dos
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artigos 26, §§ 1“e 5° da Lei n° 9.514/97 e 327 do Codigo

o

Civil." (Recurso Administrativo n
1099247-69.2016.8.26.0100; Corregedor Geral da Justica:
Des. Manoel de Queiroz Pereira Calgas).

Havida, pois, a consolidacdo da propriedade fiducidria em
favor da credora fiduciaria, ainda que purgada a mora a devedora fiduciante
somente podera reaver o bem por meio da aquisi¢do da propriedade, derivada

da celebragdo de um novo negdcio juridico entre as partes.

Por essas razoes, respeitado o entendimento da recorrente, a

r. sentenga deve ser mantida em sua integralidade.

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto
a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia € no sentido da homologacio do
pedido de desisténcia do recurso interposto por Cygnus Tecnologia em
Servigos Ltda. e pelo ndo provimento do recurso interposto pela Caixa

Economica Federal.

Sub censura.

Sdo Paulo, 13 de agosto de 2021.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Eletronica)
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CONCLUSAO

Em 16 de agosto de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da Corregedoria e,
por seus fundamentos, que adoto, homologo o pedido de desisténcia do recurso
interposto por Cygnus Tecnologia em Servigcos Ltda. € nego provimento ao recurso

interposto pela Caixa Econémica Federal.

Publique-se.

Sao Paulo, 16 de agosto de 2021.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

(Assinatura Eletronica)

Recurso Administrativo n® 1114713-98.2019.8.26.0100 - Avs. ¢n
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