fls. 205

PODER JUDICIARIO

| J% =
LIS~ "
b m TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
R—. CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1000687-02.2022.8.26.0062

(603/2024-E)

REGISTRO DE IMOVEIS ~ RECUSA DE
AVERBAGAO DE ADITIVO A CEDULA DE
CREDITO BANCARIO COM GARANTIA DE
ALIENAGCAO FIDUCIARIA — CONSOLIDAGAO
DO SALDO DEVEDOR E ALTERAGAO DOS
JUROS E DA FORMA DE PAGAMENTO
INEXISTENCIA DE CONTRATAGAO DE NOVA
DIVIDA PARA SUBSTITUIR A ANTERIOR
NOVAGAO NAO CARACTERIZADA — RECURSO
PROVIDO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Trata-se de recurso de apelacao interposto por Banco
Bradesco SA contra a r. sentenca de fls. 135/137, da MM. Juiza
Corregedora do Oficial do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Bariri, que manteve a recusa de se
proceder a averbacdo de aditamento a cédula de crédito bancario com
garantia de alienagao fiduciaria registrada na matricula n. 6.169 daquela
serventia, porque caracterizada novagao (protocolo n. 97.978, de 06 de abril
de 2022 — fl. 54).

A parte recorrente alega que o0 negdcio juridico foi
celebrado em 2018 e sofreu diversos aditamentos, os quais foram

averbados na matricula do imovel oferecido em garantia sem resisténcia
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(Av. 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 e 19); que o objeto do aditamento ora em
debate € o rolamento da divida, o que implica, por dbvio, alteracdo da data
de vencimento. O valor negociado, outrossim, também ndo é o mesmo ja
que houve pagamentos e renegociacdo; que a forma de pagamento
continua a mesma (readequagdo a novo periodo), com repactuagao dos
juros em virtude da pandemia da COVID-19; que a renegociagao evidenciou
claramente a falta de intencdo em novar o contratado (clausula 17 do
aditamento); que os artigos 360 e 361 do Cddigo Civil indicam que a
novagao nao pode ser presumida; que a novacao implica alteragao das
partes contratantes ou do objeto contratado, sendo que, no caso concreto,
houve aditamento apenas para consolidagdo do saldo devedor e
repactuagao das prestacbes e de seus encargos; que a recusa se deu,
inicialmente, em virtude do vencimento da divida. Outros fatos, porém,
foram apresentados posteriormente quando da suscitacdo da duvida, o que
gerou surpresa e torna necessaria invalidagdo ou reforma da sentenca de

primeiro grau (fls. 140/150).

A Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do
recurso (fls. 174/177).

Por forca da decisédo de fls. 179/180, de 30 de marco de

2023, o feito foi redistribuido para esta Corregedoria Geral da Justica.

Em virtude de dificuldades do juizo de primeiro grau (fls.
185, 189, 193 e 199), o processo somente aportou na DICOGE em agosto

deste ano.

A Procuradoria de Justica reiterou sua manifestacao
anterior (fl. 203).

E o relatério.
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Nos moldes da decisdo de fls. 179/180, como o que se
pretende na hipdtese € averbagdo de aditivo contratual, a apelacéo
interposta deve ser recebida como recurso administrativo, com julgamento
por esta Corregedoria Geral da Justica (artigo 246 do Cddigo Judiciario do
Estado de S&o Paulo).

No mérito, o recurso comporta provimento.
Vejamos os motivos.

A parte recorrente pretende averbacao de aditamento a
cédula de crédito bancario garantida por alienagao fiduciaria ja registrada na
matricula n. 6.169 (R.11 - fls. 56/67), o qual consolidou o débito, alterando

os juros incidentes e as parcelas de pagamento (fls. 13/27).

Nota-se que o0 negdécio em questdo ja havia sido
modificado anteriormente, o que deu origem as Averbacdes n. 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19 e 20 (fls. 62/66).

Vé-se, portanto, que o aditivo de fls. 13/27 apenas
documentou repactuacdo do contratado entre as partes, com fixacdo de
nova taxa de juros e novo prazo para pagamento do saldo devedor
consolidado. A intencdo de ndo novar foi expressamente destacada na

clausula 17 do aditamento (fl. 26).

Nao resta duvida, assim, de que nao se celebrou nova
relacédo juridica (novo empréstimo), mas mera repactuagado decorrente do

inadimplemento da parte devedora.

Em outros termos, as alteracbes promovidas na cédula de
crédito bancario original nao importaram contratacao de nova divida para

extinguir a anterior, o que caracterizaria efetiva novagao.
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Ao contrario, as partes do negdcio juridico se limitaram a
consolidar o valor do débito, sem o aporte de novos recursos, € a repactuar
as condicdes de pagamento das parcelas vincendas, o que ja haviam feito

anteriormente (Averbacgdes 12 a 20).

Ausente a intencdo de novar, deve ser admitida

a averbacao do aditivo.

Sobre o tema, o C. Conselho Superior da Magistratura, no
julgamento da Apelacédo n° 1132901-47.2016.8.26.0100, decidiu que a mera
alteragcdo do vinculo obrigacional, sem que origine nova divida em

substituicdo a anterior, ndo configura novagao:

"REGISTRO DE IMOVEIS — Duvida julgada procedente —
Escritura publica de aditivo de retificagcdo e ratificagdo de
instrumento  particular de alienacdo fiduciaria —
Documentos acostados aos autos que permite concluir, na
hipotese em analise, pela ocorréncia de mera atualizagdo
do débito, com a incidéncia dos encargos previstos no
contrato anteriormente registrado — Repactuag¢éo da divida
para pagamento em maior prazo - Auséncia de animus
novandi— Novagdo ndo configurada — Obice afastado, a
ensejar a pratica de ato de averbacédo - Solugédo adotada a
partir do caso concreto - Auséncia de atribuicdo de forca
normativa ou carater vinculante ao acorddo - Recurso
provido, com observagdo.” (CSM/SP - Apelacéo
n®1132901-47.2016.8.26.0100, Rel. Des. Geraldo

Francisco Pinheiro Franco, j. em 11/12/2018).

Ainda no sentido de se admitir a averbacado de aditivo de
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cédula de crédito quando inexistente a contratacdao de nova divida para
substituir a anterior foram as r. decisdées prolatadas por Vossa Exceléncia no
Recurso Administrativo n°® 1000386-08.2019.8.26.0338, julgado em 22 de
fevereiro de 2024, pelo Excelentissimo Desembargador Fernando Antonio
Torres Garcia no Recurso Administrativo n® 1001134-02.2016.0320, julgado
em 29 de abril de 2022, e pelo Excelentissimo Desembargador Ricardo Mair
Anafe no Recurso Administrativo n°® 1001313-60.2018.8.26.0062, julgado em
15 de outubro de 2021.

E importante observar, por fim, que n3o se pode falar em
nulidade da sentenca de primeiro grau na medida em que, a Corregedoria
Permanente, assim como a esta Corregedoria Geral da Justica, é possivel a
requalificacdo do titulo como um todo. Em outros termos, ndo apenas as
exigéncias apontadas pelo delegatario podem ser revisadas, mas todas

aquelas pertinentes ao ingresso do titulo apresentado.

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente
apresento ao elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de que a
apelacao seja recebida como recurso administrativo e de que a ele seja
dado provimento, de modo que o aditivo contratual possa ser averbado na

matricula n. 6.169.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad
Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 17 de setembro de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Silvana Trivelin Daniele, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1000687-02.2022.8.26.0062

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao
como recurso administrativo e a ele dou provimento, de modo que o aditivo

contratual possa ser averbado na matricula n. 6.169.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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