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RECURSO ADMINISTRATIVO. REGISTRO DE IMOVEIS.
Pretensdo de bloqueio e nulidade de matricula por alegados
vicios extrinsecos. llegitimidade recursal de confrontantes ante a
auséncia de demonstragdo de repercussdao concreta em sua
esfera juridica. Irregularidades apontadas restritas ao ambito
interno da cadeia registral. Inadmissibilidade de controle abstrato
da higidez do félio real por terceiros estranhos a relacao juridica.
Recurso ndo conhecido.

Excelentissima Senhora Corregedora-Geral da Justica,

Cuida-se de recurso administrativo interposto
por ALAIDE ROSALINA CORREA LINARES RODRIGUES e OUTROS em face
da r. sentencga de fls. 188/193, que rejeitou o pedido de providéncias instaurado
com a finalidade de bloquear e decretar a nulidade da matricula n°® 33.730 do 16°

Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital.

Os recorrentes, em suma, aduzem que sao
confrontantes do imovel objeto da matricula n® 33.730, que contém vicios
extrinsecos passiveis de apuracdo na via administrativa. Alegam que as
irregularidades consistentes na omissao de serviddo preexistente; quebra da
especialidade objetiva e inconsisténcias na cadeia dominial, sdo passiveis de
controle na via administrativa correcional. Por fim, requerem o provimento do
recurso para viabilizar a instrucdo do procedimento, com requisicdo de
documentos, manifestagdes dos envolvidos e eventual adocdo de medidas

saneadoras ou cautelares, inclusive bloqueio da matricula (fls. 211/222).

A Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

provimento do recurso (fls. 237/239).

E o relatorio.
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Opino.

Cuida-se de recurso interposto por confrontantes do
imovel objeto da matricula n° 33.730 do 16° Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital, em que figura como titular de dominio Anastacio

Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes Ltda..

Em sintese, busca-se o bloqueio e a declaragao de
nulidade da dita matricula, sob o argumento da existéncia de vicios extrinsecos,
consistentes em: (i) omissgo de serviddo preexistente, que deveria constar do
folio real com fulcro em transcrigbes antecedentes; (ii) quebra da especialidade
objetiva, diante de descricdo imprecisa e incapaz de individualizar corretamente
o imovel; e (iii) inconsisténcias na cadeia dominial, com possivel violagdo ao

principio da continuidade.

A pretensdo, todavia, ndo veio acompanhada da
demonstracdo concreta de que tais vicios repercutiriam diretamente sobre o
imével de titularidade dos recorrentes, inexistindo, ao menos neste expediente,
indicacdo de sobreposicao de areas, alteragao de limites, invasao de divisas ou

qualquer outra forma de comprometimento de sua situagdo dominial.

Ainda que se trate de possiveis vicios extrinsecos,
certo € que a analise da legitimidade ativa deve observar a presenga de

interesse juridico, ndo aferivel no caso concreto.

Como regra, no ambito do direito registral imobiliario a
impugnacao de registros e da cadeia dominial compete aos préprios titulares dos
direitos inscritos ou aqueles que integrem diretamente a relagédo juridica

retratada no félio real.

A mera condicdo de confrontante, desacompanhada
de prova de afetacédo efetiva ou potencial de seu direito de propriedade, nédo é

suficiente para legitimar a pretensao anulatéria.

Em outras palavras: admite-se, excepcionalmente, a
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atuacdo de terceiros, inclusive confrontantes, desde que evidenciada
repercussao concreta e direta em sua esfera juridica, notadamente em hipoteses
em que o vicio registral acarrete alteragdo da especialidade objetiva do imével,
com potencial sobreposi¢cado de areas, indefinicdo de limites ou les&o ao direito
de propriedade. Nesses casos, a irregularidade transcende o plano meramente
formal ou interno da cadeia dominial e projeta efeitos no mundo fatico,

justificando o reconhecimento da legitimidade do terceiro interessado.

Ndo é essa, contudo, a situagdo dos autos. As
alegagbes dos recorrentes restringem-se a existéncia de defeitos na cadeia
dominial do imdvel vizinho, relacionados basicamente a falha no transporte da
descricdo de transcricbes pretéritas, sem demonstragdo de que tais
irregularidades tenham produzido ou sejam capazes de produzir modificacdo na

configuragéo fisica do imovel ou interferéncia nos limites dominiais.

A auséncia de demonstracdo de potencial prejuizo
impede o reconhecimento do interesse juridico necessario, sob pena de se
admitir controle amplo e irrestrito de registros imobiliarios por terceiros estranhos
a relagdo juridica, em afronta aos principios da seguranga juridica, da

continuidade e da estabilidade dos assentos registrarios.

Ante o exposto, o parecer que submeto a Vossa
Exceléncia, respeitosamente, é no sentido de reconhecer a ilegitimidade recursal
de ALAIDE ROSALINA CORREA LINARES RODRIGUES e OUTROS e,

consequentemente, ndo conhecer do recurso interposto.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

LETICIA FRAGA BENITEZ
Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletrénica
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Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM.2 Juiza
Assessora da Corregedoria e, por seus fundamentos, ora adotados, reconhego a
ilegitimidade recursal de ALAIDE ROSALINA CORREA LINARES RODRIGUES e
OUTROS e, consequentemente, nao conheg¢o do recurso administrativo

interposto.
Publique-se.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

SILVIA ROCHA
Corregedora-Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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