PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

(501/2024-E)
REGISTRO DE IMOVEIS - Medidas de
incentivo a regularizagao fundiaria urbana -
Grupo Permanente de Apoio a
Regularizagdao Fundiaria Urbana, instituido
pela Corregedoria Geral da Justica -
Proposta de revisdao das Normas de Servigo
elaborada mediante analise das sugestdes
apresentadas pelos integrantes do Grupo
Permanente de Apoio a Regularizagao
Fundiaria Urbana, e do levantamento das
notas devolutivas em empreendimentos
promovidos pelo Municipio e pelo Estado de

Sao Paulo.

Excelentissimo Desembargador Corregedor Geral da Justica:

1. Trata-se de procedimentos instaurados no ambito
das providéncias destinadas ao incentivo da regularizagdo fundiaria

urbana que foram adotadas por Vossa Exceléncia desde o inicio da sua
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gestdo, em que incluida a constituicdo de Grupo Permanente de Apoio
a Regularizagdo Fundiaria Urbana destinado a realizagdo de estudos e
proposi¢cdo de medidas, a Corregedoria Geral da Justica, para permitir a
efetiva realizacdo, com celeridade, das regularizagdes dos nucleos

informais.

Opino.

2. Por determinacdo de Vossa Exceléncia, desde o
inicio da sua gestdo, em janeiro de 2024, foram adotadas providéncias
destinadas ao incentivo da regularizagdo fundiaria urbana, em que
abrangida a realizagcdao de estudos para a revisdo das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica visando esclarecer pontos
que ainda possam suscitar interpretacbes contraditorias entre os
Oficiais de Registro de Imoveis e superar, sempre que possivel, os
obstaculos encontrados pelos entes legitimados para promover a
regularizacao fundiaria, nas modalidades de Reurb de Interesse Social
(Reurb-S) e Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E), previstas na Lei
n°® 13.465/2017.

Para essa finalidade, em janeiro de 2024, foram
realizadas por Vossa Exceléncia reunides com representantes do
Municipio de Sao Paulo, da Defensoria Publica do Estado de S&o Paulo
e da Associagao dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo - ARISP,
ocasides em que comunicada a adocdo de medidas de incentivo a

regularizacdo fundiaria urbana como meta da Corregedoria Geral da
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Justica para o biénio 2024/2025.

Tendo como base as informacdes obtidas nessas
reunides, de que participaram os Juizes Assessores da Corregedoria —
Equipe Extrajudicial, foi instaurado o Processo CG n° 2024/8177,
destinado a obtencdo de informacgdes, dados técnicos e sugestdes
pertinentes para a oportuna revisdo normativa e para a adogao das

demais providéncias cabiveis.

Naquelas oportunidades também foi constatado que a
primeira medida a ser adotada consistia em identificar as ac¢des
promovidas pelos diferentes legitimados e os obstaculos enfrentados

para o registro da regularizagao.

Em razido disso, ainda por determinacdo de Vossa
Exceléncia, foi constituida Comissdo de Apoio a Regularizagéo
Fundiaria Urbana, posteriormente transformado em Grupo Permanente
de Apoio a Regularizagdo Fundiaria Urbana, coordenado pela

Corregedoria Geral da Justica.

A seqguir, em 11 de margo de 2024, Vossa Exceléncia
realizou a primeira reunido da Grupo Permanente de Apoio a
Regularizagdo Fundiaria Urbana, de que participaram o Excelentissimo
Secretario de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Estado de Sao
Paulo, acompanhado de seu Subsecretario, e representantes da
Secretaria do Verde e Meio Ambiente do Municipio de Sao Paulo, da
Defensoria Publica do Estado de S&o Paulo, bem como a Presidente da
Comissédo de Direito Urbanistico do Conselho Federal da OAB e o
Presidente da Associacdo dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo
— ARISP.
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Posteriormente, o referido Grupo passou a contar com
a participacédo de outros membros, incluidos a CDHU — Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo e a

Fundacao Instituto de Terras — ITESP, do Estado de Sao Paulo.

Na reunido com os integrantes do Grupo Permanente
de Apoio a Regularizagdo Fundiaria Urbana constatou-se que as
manifestacdes isoladas dos orgaos legitimados para essa espécie de
reqularizacao poderiam produzir resultados aquém dos esperados,
especialmente pelas peculiaridades que existem em relacido as medidas
adotadas por cada um dos orgdos da Administragcdo Publica e nas
relagbes que mantém com os Oficiais de Registro de Imoveis

encarregados do registro da regularizagao.

Diante disso, \verificou-se a necessidade de
conhecimento das exigéncias formuladas pelos Oficiais de Registro de
Iméveis do Estado de S&o Paulo para promover os registros das
regularizacées fundiarias, depois do atendimento das pendéncias, ou
para fundamentar as recusas desses registros, visando a oportuna
revisdo das normas e a expedicdo de orientagcdes destinadas a
superagado dos obstaculos transponiveis, o que ensejou a edi¢do dos
Comunicados CG n°s 161/2024 e 171/2024.

Mediante analise inicial das notas devolutivas, feita
com participagdo dos integrantes do Grupo Permanente de Apoio a
Regularizagdo Fundiaria Urbana, a Associacdo dos Registradores
Imobiliarios de Sao Paulo — ARISP formulou sugestdo de alteracdo do
Capitulo XX do Tomo Il das Normas de Servigo da Corregedoria Geral

da Justica, e a CDHU — Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
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Urbano do Estado de Sao Paulo apresentou comentarios as notas
devolutivas expedidas em requerimentos de registro de regularizagao
fundiaria relativos a imdveis em que implantou empreendimentos

imobiliarios.

Com base nas propostas e nos comentarios, que
foram acrescidos de outras sugestbes decorrentes das questdes
levantadas durante a atuagdo na Corregedoria Geral da Justiga,
elaborou-se minuta de Provimento destinado a alteragdo dos Capitulos
Xl e XX do Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da

Justiga.

Essa primeira revisdo das Normas de Servigo, por
decorrer dos estudos iniciais no ambito das medidas de incentivo a
regularizacao fundiaria urbana, foi submetida a todos os integrantes do
Grupo Permanente de Apoio a Regularizagdo Fundiaria Urbana que
formularam sugestdes acolhidas por Vossa Exceléncia, e podera ser
complementada mediante edigcdo de novos provimentos, comunicados,
orientacdes normativas ou outras medidas, sempre visando que a meta
estabelecida por Vossa Exceléncia, em beneficio da populagdo, seja

atendida.

Por fim, as alteragbes previstas na minuta de
provimento se destinam a afastar duvidas e interpretagdes conflitantes
sobre a aplicagdo da legislagdo atinente a regularizagdo fundiaria
urbana, razdo pela qual estdo relacionadas com questdes especificas

da regularizacao fundiaria.
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4. Este é o parecer que apresento a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia, instruido com minuta de Provimento
para a alteragdo das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da

Justica.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

José Marcelo Tossi Silva
Juiz Assessor da Corregedoria

(Assinatura Eletronica)
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ST A

CONCLUSAO

Em 01 de agosto de 2024, fagco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica.
Eu, Leticia Osoério Maia Gomide, Escrevente Técnico Judiciario, Gab 3.1,

subscrevi.

Processo n°® 2024/57893
Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz

Assessor da Corregedoria, por seus fundamentos que adoto.

Em consequéncia, edito o anexo Provimento as
disposi¢cdes sobre a regularizagdo fundiaria urbana contidas nos
Capitulos Xlll e XX, Tomo Il, das Normas de Servigo da Corregedoria

Geral da Justica, o que fago adotando a redagao proposta no parecer.

Publiquem-se esta decisao, o provimento e o parecer
apresentado pelo MM. Juiz Assessor da Corregedoria, no DJe e no
Portal do Extrajudicial, para ciéncia pelos MM. Juizes Corregedores
Permanentes e pelos responsaveis pelas delegagdes de notas e de

registro do Estado de Sao Paulo.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica
(Assinatura Eletrénica)
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