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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1001293-63.2023.8.26.0266

(663/2024-E)

PEDIDO DE PROVIDENCIAS - Pretensdo
apresentada diretamente ao Corregedor
Permanente do delegatario da funcao publica —
Nao obstante, a averbagcdao de acordo
homologado de dagao em pagamento de imoével
em demanda judicial, sem a apresentacao da
carta de sentenga ou a lavratura da escritura
publica para dar concretude ao acordo
homologado, ndao é habil a transferéncia da
propriedade - Necessidade de prévia
regularizacdo da propriedade em nome do
beneficiario da dagao em pagamento para, sé
entao, propiciar sua venda a quem lhe aprouver
— Efetivado o registro, o recebedor dos bens
em pagamento sera, entdo, considerado seu
proprietario e podera deles dispor — Artigos 108
e 1.245 do Cédigo Civil — Observancia do
Principio da Continuidade — Artigo 195 da Lei n°
6.015/73 aplicavel ao caso - Outorga da
escritura que é de responsabilidade das partes
interessadas — Sentenga mantida — Parecer pelo

desprovimento do recurso.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo (fls. 55/62), interposto

por CILENE FERREIRA DIAS contra a r. sentenga (fls. 42/46) proferida pelo
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MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Itanhaém/SP, que julgou

improcedente o Pedido de Providéncias por ela suscitado.

Em recurso, a recorrente narra que: (i) na condigdo de
socia da empresa Cilter Servigcos de Cobrancga e Intermediacdo de Crédito
Ltda., firmou um acordo de dagdo em pagamento de dois imdveis, nos autos
de reclamacgao trabalhista, o que foi averbado nas correspondentes
matriculas; (ii) apesar das averbagdes, os imdveis continuam em nome da
empresa Cilter, tendo havido diversas averbac¢des de penhoras trabalhistas;
(iif) n&o obteve o deferimento da expedi¢cao de carta de adjudicagdo no juizo
trabalhista para realizar a transferéncia dos imoéveis, tendo sido informada
pelo Tabelido de Notas de que a transmissédo dos bens devera ser feita por
escritura publica de dacdo em pagamento. Como nao tem condi¢des de
firmar tais escrituras porque "os imodveis ndo pertencem a empresa Cilter e
constam diversas penhoras trabalhistas", requer que o Tabelido de Notas
"lavre as competentes escrituras de compra e venda em nome de quem o

autor da reclamacéo trabalhista, indicar".

A Douta Procuradoria Geral de Justica ofertou parecer pelo

nao provimento do recurso (fls. 87/88).
E o relatério.
Opino.

De saida, é preciso destacar que o pedido de providéncias
foi apresentado diretamente ao Corregedor Permanente do Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de
ltanhaém, sem que houvesse prévia postulacdo da pratica do ato ao

delegatario.
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E o recurso, salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, nédo

merece provimento.

A pretensdo é a de impor ao delegatario a lavratura de
escrituras de venda e compra em nome do autor da reclamacgéao trabalhista
em que homologado acordo de dacdo em pagamento firmado por Cilter
Servicos de Cobranca e Intermediagcdo de Crédito Ltda. e o reclamante
Roberson Chiappinelli com referéncia aos imodveis matriculados sob n°
54.830 e 216.282 no Registro de Imoveis de Itanhaém.

Das matriculas referidas, consta averbagdo sobre a

homologacéo do acordo celebrado, nos seguintes termos:
"AV.07 — 54830 — Itanhaém, 23 de maio de 2014.

Procede-se a esta averbacdo nos termos do r. Oficio n°
441/2014 expedido em 30 de abril de 2014, pelo Juizo de
Direito da 672 Vara do Trabalho de S&o Paulo, Capital, nos
autos de processo n° 0000929-64.2011.5.02.0067, em que
figura como autor ROBERSON CHIAPPINELLI e como réu
CILTER SERVICOS DE COBRANCA E INTERMEDIACAO
DE CREDITO, para ficar constando que, conforme acordo
celebrado e homologado nos autos, o imovel foi dado em
pagamento. (Protocolo n° 423957 — 15/05/2014)" (fls.
12/14).

"AV.2 — 216282 — Itanhaém, 23 de maio de 2014.

Procede-se a esta averbacdo nos termos do r. Oficio n°
441/2014 expedido em 30 de abril de 2014, pelo Juizo de
Direito da 672 Vara do Trabalho de S&o Paulo, Capital, nos
autos de processo n° 0000929-64.2011.5.02.0067, em que
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figura como autor ROBERSON CHIAPPINELLI e como réu
CILTER SERVICOS DE COBRANCA E INTERMEDIACAO
DE CREDITO, para ficar constando que, conforme acordo
celebrado e homologado nos autos, o imovel foi dado em
pagamento. (Protocolo n° 423957 — 15/05/2014)" (fls.
15/16).

Como se V&, as averbacdes apenas noticiaram a existéncia
do acordo homologado acerca da dagao dos imoveis em pagamento nos
autos da acdo trabalhista, mas a transferéncia da propriedade nao se
operou a mingua da apresentacao de titulo habil a transmissao dos imdveis.
Ndo ha carta de sentenca extraida da acdo trabalhista nem lavratura de
escritura publica para dar concretude ao cumprimento do acordo realizado

naquela demanda.

Entdo, os imdveis permaneceram em nome de Cilter
Servigos de Cobranga e Intermediagédo de Crédito Ltda _ em relagdo a quem
a requerente afirma ser socia, muito embora ndo comprove _, o que permitiu
averbacao de ordem penhora em ambas matriculas (AV.9 — 54830 e AV.4 —

216282) decorrentes de acdes de execucao contra referida empresa.

Com efeito, apenas com a regularizagdo da dacdo em
pagamento que foi acordada em acao trabalhista € que ocorreria a

transferéncia dos imoveis para o nome do seu autor.

Ao que tudo indica, a parte confunde o alcance juridico das
averbacgodes realizadas nas matriculas dos imdveis. Isso porque, como bem
observou o Oficial, as averbacdes 7 e 2 feitas nas matriculas 54.830 e
216.282 em 23/05/2014, respectivamente, ndo foram capazes de transferir

definitivamente os imoveis.
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De fato, a transferéncia voluntaria de imdveis exige a

formalidade prevista no artigo 108 do Codigo Civil:

"Art. 108. N&o dispondo a lei em contrario, a escritura
publica é essencial a validade dos negocios juridicos que
visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou
renuncia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a

trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais."

Vale dizer que a propriedade dos imoOveis somente sera
transmitida com a lavratura da escritura publica de dagdo em pagamento da
proprietaria Cilter Servigcos de Cobranca e Intermediacdo de Crédito Ltda. ao
recebedor, perante o Tabelido de Notas, notadamente porque, na espécie, a
interessada n&o logrou obter a correspondente carta de sentenca nos autos

da acéo trabalhista.

Ademais, apos a referida lavratura, o interessado deve
levar a tal escritura para registro no Cartério de Imdveis correspondente, nos

termos do artigo 1.245 do Cddigo Civil.

Somente assim o recebedor sera, entdo, considerado
proprietario dos imdveis e, em obediéncia ao principio da continuidade,
podera, se assim desejar, transferir a propriedade dos bens a quem lhe

aprouver.

Deve, pois, haver perfeito encadeamento entre as

informacdes inscritas e as que se pretendem inscrever.
Aplica-se a hipdtese o artigo 195 da Lei n°® 6.015/73:

"Art. 195 - Se o imoével nao estiver matriculado ou

registrado em nome do outorgante, o oficial exigira a prévia
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matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a

Sua natureza, para manter a continuidade do registro.”

A alegacdo de falta de condicbes financeiras para a
outorga da escritura publica de dagdo em pagamento ndo é motivo para a
inobservancia do principio da continuidade como, ao que tudo indica,

pretende a recorrente.

Por fim, como bem observou o Ministério Publico (fls.
87/88), a obrigacdo de lavrar a escritura publica de dacdo em pagamento
para transferéncia definitiva da propriedade dos imdveis, no caso, restou
acordada no acordo firmado entre as partes conforme seu item 5, tendo sido
devidamente homologado pelo MM. Juiz da 672 Vara do Trabalho de Sao
Paulo — Capital (fls. 07/09).

Ante o exposto, o parecer que submeto ao elevado critério

de Vossa Exceléncia € no sentido de negar provimento ao recurso.
Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 16 de outubro de 2024, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,
Gisele Cristina Honorato Guimaraes, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1,

subscrevi.

Proc. n°® 1001293-63.2023.8.26.0266

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, nego provimento

ao recurso.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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