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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1001885-78.2024.8.26.0620

(296/2025-E)

EMENTA: REGISTRO DE IMOVEIS.
RETIFICACAO DE MATRICULA. BEM
PARTICULAR, ADQUIRIDO APOS
RECONHECIMENTO JUDICIAL DE SEPARACAO
DE FATO E DIVORCIO. PARECER PELO
PROVIMENTO DO RECURSO, COM
DETERMINAGAO.

|l. Caso em exame

1. Trata-se de recurso interposto contra decisdo
que negou a retificagdo de registro de imovel,
pretendida pela parte sob o fundamento de que o
bem é de sua propriedade exclusiva, ja que

adquirido e quitado apés o fim de seu casamento.
Il. Questao em discussao

2. A questdo central em discussdo consiste em
determinar se € possivel a retificacdo do registro
imobiliario para constar que o imével é bem
particular do recorrente, pois adquirido apds o seu
divorcio.

lll. Raz6es de decidir

3. O artigo 213, I, "g", da Lei de Registros Publicos
permite a retificacdo de registro mediante

comprovacao documental de erro ou alteracdo de

situacao juridica.
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4. Documentos demonstram que o imovel foi
adquirido e o preco solvido apds reconhecimento
judicial de separacdo de fato e divorcio, com
mencao expressa de tal situacdo ao tempo da
lavratura da escritura publica, o que justifica a
retificacdo, notadamente para refletir a verdade dos

fatos.
IV. Dispositivo e Tese

5. Parecer pelo provimento do recurso, com

determinacéo.

Tese de julgamento: “1. A retificacdo de registro
imobiliario € autorizada quando comprovado erro ou
alteracao de situacgéao juridica por documento oficial.
2. A prova de aquisicdo de imoével apds o fim do
casamento, com quitacdo integral, permite a

averbacao de que se trata de bem particular”.
Legislagao e jurisprudéncia citadas:

- Lei n. 8.935/1994, art. 28; Lei de Registros
Publicos, arts. 1°e 213, |, "g".

- STJ, REsp n.554.623/RS.

- CGJ, Recurso Administrativo n.
1015822-02.2023.8.26.0068; Recurso
Administrativo n. 1000202-97.2023.8.26.0116.
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Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por Mauro
Marcelino dos Santos contra r. sentenca do MM. Juiz Corregedor
Permanente do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Taquarituba/SP, que manteve negativa de pedido para averbacado de que,
quando da aquisicdo do imével da matricula n. 2.814, o estado civil do
adquirente era divorciado (prenotacdo n. 59.094, nota devolutiva as fls.
41/43).

A parte recorrente alega, em preliminar, que faz jus a
gratuidade processual e ha nulidade processual por falta de sua intimacéao
para manifestacdo, bem como a do Ministério Publico. No mérito, sustenta
que adquiriu a propriedade do imovel quando ja divorciado de sua ex-
mulher, Neiza Gomes Camargo dos Santos, a qual ndo participou do
negocio juridico; que a escritura de venda e compra foi lavrada quando ja
proferida sentenga de divorcio, com reconhecimento da separagédo de fato
do casal; que nao se trata de hipotese de sobrepartilha ou de ingeréncia do

Oficial na questao de divisdo dos bens comuns (fls. 64/79).

A Procuradoria de Justica se manifestou pelo nao

provimento do recurso (fls. 202/203).
O recorrente reiterou, entdo, sua tese (fls. 204/213).
E o relatério.

De inicio, € importante observar que, como o ato buscado
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€ de averbacgao (retificacdo de registro imobiliario), a apelagao interposta

deve ser recebida como recurso administrativo.

Vale ressaltar, ainda, que ndo ha que se falar em
gratuidade processual no ambito administrativo, no qual ndo incidem custas,

despesas ou honorarios advocaticios.

A despeito do teor do artigo 207 da LRP, ndo ha previsao
especifica nas Leis Estaduais n.11.331/02 e n.11.608/03, as quais
disciplinam a incidéncia dos emolumentos sobre os servicos notariais e de

registro e da taxa judiciaria sobre os servigos publicos de natureza forense.

No que diz respeito as preliminares, a falta de intimacao do
Ministério Publico ndo é causa de nulidade diante da manifestacéo facultada

em segundo grau, que nao reclamou sobre prejuizo (fls. 202/203).
Neste sentido:

"Embargos de devedor. Intervengdo do Ministério Publico
em 2° grau. Interesse de menor. Precedentes da Corte. 1.
Precedentes da Corte reconhecem que a auséncia de
intervengdo do Ministério Publico em 1° grau de jurisdicdo
pode ser suprida com a manifestagcdo no grau de apelagéo,
considerando as circunstancias concretas de cada caso,
descartando a tese do especial sobre a existéncia de
nulidade absoluta, que ndo pode ser suprida. 2. No caso,
ndo houve nenhuma necessidade de dilagdo probatoria,
sequer alegada pelo recorrente, ndo sendo realizada
audiéncia, ficando a matéria nos temas de direito.
Outrossim, o Ministério Publico, seja na instancia ordinaria

seja na especial, interveio e ndo encontrou violagdo de
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dispositivo de lei federal no que concerne ao mérito da
demanda, o que torna vazia a alegagdo de nulidade, ndo
apontando objetivamente nenhum prejuizo aos menores. 3.
Recurso especial ndo conhecido” (REsp n. 554.623/RS,
relator Ministro Carlos Alberto Menezes Direito, Terceira
Turma, julgado em 29/6/2004, DJ de 11/10/2004, p. 315).

No que diz respeito a falta de intimagcdo da parte
interessada para impugnagdao, a conclusdo € a mesma diante do
requerimento inicialmente formulado ao Oficial, por meio do qual péde expor
todos os fundamentos faticos e juridicos em favor de seu pleito, com
documentos (fls.06/10 e 11/40), além das razbes apresentadas para a

suscitagao da duvida (fls.46/50) e da peca recursal (fls.64/79).

Em outros termos, como nao se pode falar em nulidade
sem prejuizo, possivel julgamento pelo mérito (instrumentalidade e

economia processual), 0 que passa a ser feito.

Sabe-se que o Registrador, titular ou interino, dispde de
autonomia e independéncia no exercicio de suas atribuicdes, podendo
recusar requerimentos e titulos que entender contrarios a ordem juridica e
aos principios que regem sua atividade (art. 28 da Lei n. 8.935/1994), o que

nao se traduz como falha funcional.
O recurso, porém, comporta provimento parcial.
Vejamos os motivos.

Nao se desconhece que, em nosso sistema de direito,
efetiva transmissédo do direito real de propriedade somente se da com o
registro (artigo 1.245 do Cddigo Civil).
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Por consequéncia, ainda que contrato de aquisicao de
imovel tenha sido celebrado e o preco solvido anteriormente, a alteragao do

estado civil do adquirente por ocasido do registro pode ter efeitos juridicos.

Por outro lado, o artigo 213, I, "g", da Lei de Registros
Publicos, autoriza que o Oficial retifique registro ou averbagdo a
requerimento do interessado nos casos de "insercdo ou modificagdo dos
dados de qualificacdo pessoal das partes, comprovada por documentos
oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver necessidade de

producéo de outras provas".

No caso concreto, o registro e o titulo que deu suporte a
ele sado perfeitamente harménicos e congruentes: a escritura publica de fls.
13/24 indica que o adquirente estava casado ao tempo da aquisi¢ao, o que
foi devidamente retratado no R.11 da matricula n. 2.814 (fls. 33/36).

Contudo, ambos trazem informagdo incompleta,
prontamente aferivel por documento oficial, a qual deve, por isso mesmo,
ser esclarecida, sobretudo em protegao do interesse publico e da seguranga

juridica dos registros.

Note-se que nao se trata de mero elemento volitivo

inserido no titulo por livre manifestacao das partes.

O estado civil dos contratantes, como visto, € dado objetivo
essencial ao aperfeicoamento da especialidade subjetiva por indicar
situacdo juridica relevante, que nao se altera pela simples indicagao

equivocada no titulo.

O unico efeito da indicagcao equivocada é conduzir a erro

eventual interessado no registro.
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Por esse motivo, a lei autoriza retificacdo até mesmo de
oficio pelo Oficial, bastando comprovagao do equivoco ou de alteracdo de
situagdo juridica por documentos oficiais e isso independentemente da
participacdo dos contratantes envolvidos, que deverdo se socorrer da via

judicial adequada caso julguem necessario.

Os documentos produzidos nos autos comprovam que a
parte recorrente adquiriu o imével quando ja havia reconhecimento judicial

de sua separagao de fato e da dissolugao de seu vinculo conjugal.

De fato, por meio de sentenca proferida em 05 de
novembro de 2018 no processo de autos n. 1000148-55.2015.8.26.0620,
que tramitou perante a Comarca de Taquarituba - S&o Paulo (fls. 768/777 do
processo judicial), o juizo competente declarou que a parte apelante e sua
ex-mulher ndo mais conviviam nem tinham interesse em manter o vinculo
conjugal, de modo que a decretagao do divorcio se impunha, notadamente

porque somente havia "controvérsia quanto a partilha de bens".

A publicacdo da sentencga foi disponibilizada no DJE de
22/11/2018 (fl. 778 do processo judicial) e ndo foram opostos embargos de
declaracdo, de modo que o prazo para apresentacdo de apelagao se
encerrou em 13/12/2018.

O processo prosseguiu em virtude do litigio quanto a
partilha, com reconhecimento de transito em julgado apenas em 1° de junho
de 2023 (fls. 661 do processo judicial).

Verifica-se, ainda, as fls. 782/795 do processo judicial, que,
no ultimo dia do prazo recursal (13/12/2018), a parte apelante protocolou
apelacao deixando expresso que nao se opunha a decretacéo do divorcio, ja

que defendia apenas a necessidade de reforma da sentenga no tocante a
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partilha de bens.

Em 27/02/2019, o recorrente tornou a requerer a expedi¢cao
de mandado de averbagao, uma vez que, "em relacdo a decretacdo do
divorcio”, "ja houve o transito em julgado”. A decisao judicial foi no sentido
de que o pedido seria analisado apds o transito em julgado da sentenga (fls.

809 e 810 do processo judicial).

A divorcianda, por sua vez, ndo apresentou recurso contra

a sentenca, mas apenas contrarrazdes a apelacao do divorciando.

Portanto, pode-se considerar que o capitulo de
sentenga que decretou o divércio transitou em julgado no dia 13 de
dezembro de 2018.

Ao final, em manifestacdo do dia 21 de agosto de 2023, o
divorciando requereu a expedicdo de mandado ao Registro Civil de
Taquarituba para averbagao do divércio, com pedido para “constar como
data do divorcio o transito em julgado da sentenga em relacdo a esse
pedido, contra o qual ndo houve interposicdo de recurso” (fl. 668 do

processo judicial).

O mandado de averbacao foi expedido em 24 de novembro
de 2023, constando que o divércio foi decretado por sentenca de
05/11/2018, com transito em julgado em 01/06/2023 (fl. 676 do processo

judicial).

Entretanto, ao proceder a averbacéo, o Oficial do Registro
Civil anotou que o transito em julgado ocorreu em 11 de junho de 2023, data
divergente da que consta do mandado, o que precisa ser averiguado (fl. 11

destes autos).
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Quanto a aquisicdo do imoével da matricula n.2.814, nota-
se que a escritura publica de venda e compra do imével, lavrada em 23 de
julho de 2021 e rerratificada em 28 de dezembro do mesmo ano, traz
ressalva expressa sobre a aquisicdo exclusiva pela parte apelante
(reconhecimento judicial do divércio, com prosseguimento da agcdo apenas
em virtude do litigio quanto a partilha dos bens comuns), com pagamento do

preco a vista (fls. 13/24).

Como referido no inicio, a qualificacdo da escritura feita
pelo Oficial foi correta a vista da qualificacido do adquirente como casado e a
auséncia de averbacdo do divércio em seu assento de casamento (fl. 11).
Mas, esta informagao se tornou incompleta com o resultado da acao de

divorcio.

Neste sentido, também a nova realidade normativa e
jurisprudencial, que envolve a decretagao do divorcio por decisao liminar ou
julgamento parcial de mérito, com a consequente averbacdo no Registro
Civil de Pessoas Naturais (Provimento CGJ n.46/2024, publicado em 04 de
outubro de 2024, o qual atualizou a redacao do item 136, do Capitulo XVII

das NSCGJ, nos seguintes termos (destaques nossos):

"136. A averbacao das decisbes e sentengas de
separacgao judicial e de divorcio sera feita a margem dos

assentos de casamento e dependera da comprovagao:

a) em se tratando de decisdo proferida em tutela
provisoria, do decurso do prazo para interposicdo de

recurso pela parte contraria;

b) em se tratando de decisdo parcial de mérito, do decurso

do prazo para interposi¢cdo de recurso;
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c) em se tratando de sentenca, do transito em julgado do

capitulo da sentenga que decretou o divorcio”.

Assim, como devidamente evidenciado que a parte
recorrente adquiriu o bem quando ja separado de fato da ex-mulher,
inclusive com reconhecimento judicial de tal situacao (fls. 13/24 e processo
de autos n. 1000148-55.2015.8.26.0620, Comarca de Taquarituba - SP),
com pagamento do preco com recursos proprios, nao resta duvida de que
retificagdo é possivel, no sentido de que se trata de bem particular
(averbacao da sentenca proferida em 05 de novembro de 2018, com transito
em julgado do capitulo que decretou o divorcio em 13 de dezembro de
2018, embora o transito em julgado em relacao a partilha tenha se dado em
01 de junho de 2023, mediante cépia extraida do processo judicial, que
integra a carta de sentenca de fl.38), a qual permitira que o registro

imobiliario retrate a verdade dos fatos.

Esta conclusdo também se apoia em julgamento desta E.

Corregedoria Geral da Justica para casos similares:

“PEDIDO DE PROVIDENCIAS - RETIFICACAO DE
REGISTRO DE IMOVEL - AQUISICAO DO BEM COM
RECURSOS PROPRIOS E QUANDO O ADQUIRENTE
ERA SOLTEIRO - ESCRITURACAO DO TITULO
AQUISITIVO E REGISTRO QUANDO CASADO -
SEPARACAO POSTERIOR - BEM PARTICULAR -
ANUENCIA DO EX-CONJUGE - DESNECESSARIA
RETIFICACAO DO TIiTULO AQUISITIVO - RECURSO
PROVIDO’ (Recurso Administrativo n.
1015822-02.2023.8.26.0068; Parecer n. 18/2024-E, de

lavra desta Juiza Assessora da Corregedoria, com
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aprovagao por Vossa Exceléncia em 22 de janeiro de
2024).

"EMENTA: RECURSO ADMINISTRATIVO. RETIFICACAO
DE REGISTRO IMOBILIARIO. BEM PARTICULAR,
ADQUIRIDO E QUITADO ANTES DO CASAMENTO.
PARECER PELO PROVIMENTO. I. Caso em Exame: 1.
Trata-se de recurso administrativo interposto contra
decisdo que negou a retificagcdo de registro de imoével,
pretendida pela parte sob o fundamento de que o bem é de
Sua propriedade exclusiva, ja que adquirido e quitado antes
do casamento. Escritura que no traz, porém, tal ressalva.
Il. Questdo em Discusséo: 2. A questdo em discussdo
consiste em determinar se é possivel a retificacdo do
registro imobiliario para constar que o imovel & bem
particular do recorrente, pois adquirido antes do
casamento. lll. Razées de Decidir: 3. O artigo 213, I, "g",
da Lei de Registros Publicos permite a retificagdo de
registro mediante comprovagdo documental de erro. 4.
Documentos demonstram que o imoével foi adquirido e o
preco solvido antes do casamento, o que justifica a
retificagcdo, notadamente para refletir a verdade dos fatos.
IV. Dispositivo e Tese: 5. Recurso provido. Tese de
julgamento: “1. A retificagdo de registro imobiliario é
autorizada quando comprovado erro por documento oficial.
2. A prova de aquisicdo de imovel antes do casamento,
com quitagéo integral, permite a averbagcdo de que se trata
de bem particular”. Legislagao e Jurisprudéncia citadas:
Lei n. 8.935/1994, art. 28; Lei de Registros Publicos, arts.
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1° e 213, I, "9"s Recurso Administrativo n.
1015822-02.2023.8.26.0068, Parecer n. 18/2024-E, Des.
Francisco Loureiro, Sdo Paulo, j. 22.01.2024" (Recurso
Administrativo n. 1000202-97.2023.8.26.0116; Parecer n.
99/2025-E, de lavra desta Juiza Assessora da
Corregedoria, com aprovacgao por Vossa Exceléncia em 20
de margo de 2025).

Nao bastasse tudo isso, ha fundamento adicional a
autorizar o acolhimento do pedido, o qual esta na importancia de o registro
publico retratar a verdade real, notadamente porque destinado a servir como
instrumento de autenticidade, seguranca e eficacia de atos e negdcios

juridicos (artigo 1° da Lei de Registros Publicos):

“Em virtude do principio da legitimidade ou da presung¢do
de veracidade, o Registro deve refletir a verdade ndo sé no
que se refere ao titular do direito registrado, mas também
quanto a natureza e ao conteudo deste direito. Assim,
qualquer inexatiddo do assento deve ser retificada a fim de
que reflita perfeitamente a realidade” (Luiz Guilherme
Loureiro; Registros Publicos - Teoria e Pratica; 82 ed. Rev.,

atual. e ampl., Editora Juspodivm; p. 663).

Por fim, devido alerta ao Oficial para que se atente ao
cumprimento das Normas de Servigo desta Corregedoria Geral da Justica,
notadamente no que se refere ao procedimento da duvida registral (aplicavel
também ao procedimento administrativo comum em matéria de registro de
iméveis - pedido de providéncias), com determinacdo de notificacdo do
apresentante para impugnacdo da duvida antes da remessa dos

documentos ao juizo competente (Capitulo XX):
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"39. Caso o interessado ndo se conforme com a exigéncia
ou ndo lhe seja possivel cumpri-la, o titulo, a seu
requerimento e com a declara¢cdo de duvida, sera remetido
ao juizo competente para dirimi-la, observando-se o
seguinte:

| — o titulo sera prenotado;

Il — sera anotada, na coluna “atos formalizados”, a margem
da prenotagdo, a observacdo “duvida suscitada’,
reservando-se espacgo para anotagdo do resultado;

Il — certificadas a prenotagdo e a suscitagcdo da duvida no
titulo, este sera rubricado em todas as suas folhas;

IV — em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da
duvida ao apresentante, fornecendo-lhe coépia da
suscitagdo e notificando-o para impugna-la no prazo
de 15 (quinze) dias uteis; essa ciéncia e a coOpia da
suscitagdo poderdo ser dadas por mensagem eletrbnica
enviada ao enderegco fornecido no requerimento de
suscitagdo de duvida, e a confirmacgao de recebimento sera
confirmada e arquivada;

V — certificado o cumprimento dessas providéncias
todas, o oficial remetera, ao juizo competente, por meio
eletrénico, digitalizando-os, o titulo, os documentos que o
acompanham e as razbes de duvida, com certiddo da
matricula, da transcricdo ou da inscricdo em questao;

(...)

39.7. Aplicam-se ao procedimento administrativo
comum em matéria de registro de imodveis, de

competéncia recursal da Corregedoria Geral da
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Justica, com base no art. 246 do Cédigo Judiciario do
Estado, as disposi¢cées previstas nestas normas para o
procedimento da duavida registral, a eletrénica

inclusive".

Diante do exposto, o parecer que respeitosamente

apresento ao elevado critério de Vossa Exceléncia é no sentido de que:

a) a apelagao seja recebida como recurso administrativo e
de que a ele seja dado parcial provimento, autorizando-se a averbagao da
sentenca de divorcio proferida no processo de autos n.
1000148-55.2015.8.26.0620, Comarca de Taquarituba - SP, em 05 de
novembro de 2018, com transito em julgado do capitulo que decretou o
divorcio em 13 de dezembro de 2018, e de que se trata de bem particular

do recorrente;

b) o Oficial seja alertado para que se atente ao
cumprimento das normas de servigo desta Corregedoria Geral da Justica,
notadamente no que se refere ao procedimento da duvida registral, o qual
também se aplica ao procedimento administrativo comum em matéria de
registro de iméveis (pedido de providéncias), com determinagdo para
notificacdo do apresentante para impugnacgao da duvida antes da remessa
dos documentos ao juizo competente (Capitulo XX, item 39 e subitem
39.7);

c) a Corregedoria Permanente do Registro Civil das
Pessoas Naturais e de Interdicbes e Tutelas da Sede da Comarca de
Taquarituba seja intimada para providéncias em relacdo a falha na
averbacgao pertinente a sentenga de divorcio e ao seu transito em julgado

junto ao assento de casamento da parte apelante, com comunicacgao a esta
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Corregedoria Geral para o devido acompanhamento.
Sub censura.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad

Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO
Em 01 de agosto de 2025, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu, ,

Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n°® 1001885-78.2024.8.26.0620

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora

da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados:

a) recebo a apelagdo como recurso administrativo e a ele
dou parcial provimento para autorizar a averbacdo da sentenca de
divorcio proferida no processo de autos n. 1000148-55.2015.8.26.0620,
Comarca de Taquarituba - SP, em 05 de novembro de 2018, com transito
em julgado do capitulo que decretou o divorcio em 13 de dezembro de

2018, e de que se trata de bem particular do recorrente;

b) alerto o Oficial para que se atente ao cumprimento das
normas de servico desta Corregedoria Geral da Justica, notadamente no
que se refere ao procedimento da duvida registral (que também se aplica ao

procedimento administrativo comum em matéria de registro de imoveis -

Recurso Administrativo n° 1001885-78.2024.8.26.0620
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pedido de providéncias), com determinacdo de notificacdo do apresentante
para impugnacio da duvida antes da remessa dos documentos ao juizo

competente (Capitulo XX, item 39 e subitem 39.7);

c) determino a intimagao da Corregedoria Permanente do
Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Sede da
Comarca de Taquarituba para providéncias em relagcao a falha na averbacao
pertinente a sentenga de divorcio e ao seu transito em julgado junto ao
assento de casamento da parte apelante, com comunicacdo a esta

Corregedoria Geral para o devido acompanhamento.

A presente decisdo serve como oficio.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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