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CONCLUSAO

Em 24 de agosto de 2018, fago estes autos conclusos a Dra.
STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA, MM.? Juiza
Assessora da Corregedoria Geral da Justiga.

(Parecer n.” 350/2018-E)

REGISTRO DE IMOVEIS — Averbac¢io — Sociedade em
Conta de Participacio — Art. 167, inciso 11, e Art. 246 da Lei
n.° 6.015/73 — Art. 54 da Lei n.° 13.097/2015 — Suposto
interesse em prevenir terceiros sobre futuros conflitos
envolvendo a relacio entre os socios — Impossibilidade —

Recurso desprovido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a:

CAETANO EMPREENDIMENTOS E URBANISMO LTDA.
interpds recurso de apelagdo contra a r. sentenga! proferida pelo MM. Juiz Corregedor
Permanente do 1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos ¢ Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Baurw/SP, confirmando a qualifica¢do negativa apresentada em
relagdo ao pedido de averbagido formulado perante aquela serventia extrajudicial. A
recorrente pretende, em sintese, a averbagdo do instrumento particular de constituigio de
sociedade em conta de participagdo nas matriculas de n° 103.331, 105.774, 105.777,
114.380, 114.381, 114.382, 114.383, 114.384, 114.385, 114.386, 114.387 e 114.388,

! Fls. 137/139.
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oriundas de sucessivos desmembramentos da matricula de n® 34.296, todas pertencentes

a referida serventia®.

A D. Procuradoria Geral de Justi¢a opinou pelo ndo provimento

do recurso?.

Opino.

Inicialmente, importa observar que o recurso foi impropriamente
denominado apelag¢do, pois a hipdtese em analise ndo se refere a procedimento de
davida, restrito aos atos de registro em sentido estrito. Em verdade, nos presentes autos,
discute-se a negativa de ato de averbag¢do requerido perante o 1° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Bauru/SP, razio pela qual,
tendo a parte manifestado seu inconformismo contra a r. decisdo proferida no dmbito
administrativo pelo MM. Juiz Corregedor Permanente da serventia extrajudicial, a
apelagdo interposta deve ser recebida como recurso administrativo, na forma do art. 246

do Cédigo Judiciario do Estado de Sdo Paulo®.

A recorrente € socia participante da sociedade em conta de
participagdo constituida com a empresa Thotis Empreendimentos Imobilidrios LTDA .,
socia ostensiva. Busca averbar a existéncia dessa sociedade nas matriculas que serdo

objeto de empreendimentos imobiliarios implantados nas referidas glebas.

No instrumento de constituigido da sociedade, ficou estabelecido
que a Thotus Empreendimentos LTDA. ficaria responsavel pela administragdo da

sociedade, recebendo todos os valores a ela atinentes, bem como do pagamentos e

2Fls. 146/152.

3Fls. 171/173.

‘Artigo 246 - De todos os atos e decisdes dos Juizes corregedores permanentes, sobre
matéria administrativa ou disciplinar, caberd recurso voluntdrio para o Corregedor Geral
da Justiga, interposto no prazo de 15 (quinze) dias, por peti¢dio fundamentada, contendo
as razdes do pedido de reforma da deciséo.
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cumprindo as obriga¢8es perante terceiros?.

Devido a ocorréncia de desacordos comerciais entre as socias e
demais parceiros, a recorrente viu fragilizada sua situagio contratual, advindo receio de

que a Thotus Empreendimentos LTDA. ndo venha a honrar suas obriga¢des contratuais.

Ocorre que, tal como bem ponderado no ilustrativo parecer da
lavra do MM. Juiz Assessor desta E. Corregedoria Geral da Justiga, Dr. Paulo César
Batista dos Santos (Parecer n°® 236/2018-E), recentemente aprovado por Vossa

Exceléncia®:

"(.) essa espécie societdria traduz ente nic personificado,
mesmo apds o inicio das suas atividades empresaricis, que ndo
é registrado em qualquer serventia extrejudicial, nem mesmo no
Registro Civil dus Pessoas Juridicas ou na Junta Comercial,

O proprio pardgrafo wnico do Art. 991 do Codigo Civil afirma
gue tido somente o sécio ostensivo se obriga perante ferceiros; e
exclusivamente perante este, o sécio participante, o que jd
indica que a recorrente, a principio, sé esta obrigada perante o
sécio ostensivo, salvo se tiver, em seu nome, participado dos
atos perante terceiros {Art. 993, pardgrafo unico do Cédigo
Civil).

E se a Lei Civil é expressa ao estipular que o contrato social
produz efeitos apenas entre os sécios {Art. 993), nio ha espago
para averbacdes nas referidas matriculas, buscando seja criado

efeito perante terceiros o qual a propria lei ndo criou.

? Fls. 22/34.

®Processo: 1009785-57.2017.8.26.0071; Autor{es) do Parecer: Paulo César Batista dos Santos; Corregedor: Geraldo
Francisco Pinheiro Franco; Data da Decisdo: 18/06/2018; Data do Parecer: 12/06/2018. Ementa: REGISTRC DE
IMOVEIS - Averbagdio - Sociedade em Conta de Participacdio - Art. 167, inciso I, e Art. 246 da Iei n° 6.015/73 -
Art. 54 da Lei n° 13.097/2015 - Suposio inferesse em prevenir ferceiros sobre futuros conflifos envolvendo a relacdo
entre os socios - Impossibilidade - Recurso desprovido.
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Ainda que pacificamente se entenda que o rol do inciso IT do
Art. 167 da Lei n° 6.015/73 seja exemplificativo, e mesmo com o
reforco do Principio da Concentracdo dos Atos da Matricula
pela Lei n° 13.097/2015, ndo ha qualquer relacido real
imobilidria a justificar tal inscricdo.

O proprio Art. 246 da Lei n.° 6.015/73 afirma que, além dos
casos expressamente indicados no item II do Artigo 167, serdo
averbados na matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias
que, por qualguer modo, alterem o registro. A averbacdo
buscada ndo trard qualquer alteracdo real imobilidria no

registro”.

Tal como nos autos em que elaborado o referido parecer,

também no presente caso sequer ha noticia quanto a existéncia de caugdo ou garantia

real registrada ou averbada nas matriculas, o que, em tese, poderia levar a eventual

possibilidade de averbagido do ato constitutivo.

Nesse cenario, a r. sentenga merece integral confirmagio,

mantida a negativa de ingresso do pedido de averbagio.

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente, submeto a

elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia € no sentido de negar provimento ao recurso.

Subh censura.

Sdo Paulo, 29 de agosto de 2018.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
{Assinanira Eletrdnica)
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CONCLUSAO

Em 30 de agosto de 2018, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO,
DD. Corregedor Geral da Justi¢a do Estado de Szo Paulo.

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria e, por seus
fundamentos, que adoto, recebo a apelagdo como recurso administrativo e a ele nego

provimento.

Séo Paulo, 4 de setembro de 2018.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO
Corregedor Geral da Justi¢ca

Assinatura Eletrdnica
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