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CONCLUSAO

fls. 170

Em 18 de janeiro de 2022, conclusos a Excelentissima Senhora Doutora
LETICIA FRAGA BENITEZ, MM. Juiza Assessora da Corregedoria Geral da
Justi¢ca do Estado de Sao Paulo.

(89/2022-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - RECURSO
ADMINISTRATIVO - PEDIDO DE PROVIDENCIAS

- AVERBACAO PREMONITORIA -
INEXISTENCIA DE EXECUCAO ou
CUMPRIMENTO DE SENTENCA -

INAPLICABILIDADE DO ART. 828 DO CODIGO
DE PROCESSO CIVIL — AJUIZAMENTO DE ACAO
DE CONHECIMENTO QUE NAO SE
CARACTERIZA COMO REAL OU PESSOAL
REIPERSECUTORIA - INTELIGENCIA DO ART.
54 DA LEI N.° 13.097/15 — AVERBACAO QUE
DEVERA SER REQUERIDA NO JUIizO
COMPETENTE - AUSENCIA DE NULIDADE DE

PLENO DIREITO DECRETAVEL NA ESFERA

ADMINISTRATIVA - INVIABILIDADE DO
BLOQUEIO DA MATRICULA - PARECER PELO

NAO PROVIMENTO DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

de providéncias formulado em face do 1° Oficial de Registro de Imoveis

Trata-se de recurso interposto por VALDEREZ SOLA

contra a r. sentenca de fls. 140/143 que julgou improcedente o pedido

da Comarca da Capital, que negou a averbacao na matricula do imovel

de n.° 24.487 acerca da existéncia de acao judicial, bem como o
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pretendido bloqueio de matricula e a suspensado de atos vinculados a

cédula de crédito bancario.

Sustenta a recorrente, em suma, que pretende evitar
possiveis atos expropriatorios abusivos; que é credora de indenizacao de
seguro em que o beneficiario € o banco; que a acao foi julgada
improcedente em primeiro grau e foi interposto recurso de apelacao, o
que gerou estado de perigo de expropriacdo; que deve ser garantida a
publicidade, autenticidade, e seguranca dos registros publicos; que o

pedido visa transparéncia e informacao.

A D. Procuradoria de Justica manifestou-se pelo nao

provimento do recurso (fls. 165/167).
E o relatério.
Opino.

Salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, o recurso

nao comporta guarida.

Com efeito, em 31 de marco de 2021 foi prenotado
sob o n.° 401.353 requerimento formulado pela recorrente,

representada por advogado, buscando as seguintes providéncias:

“1. Que o processo 1084175-37.2019.8.26.0100 em tramite na
23“Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo seja

averbado na matricula 24487,

2. Blogueio da matricula contra alienagdo fiduciaria e possiveis
atos expropriatorios nos termos do artigo 54, inciso Il da lei
13.097/2015 c/c artigo 198 da Lei 6.015/73, por ser a
requerente credora de indeniza¢do de seguro em que o
beneficiario é o banco, que figura como estipulante na apolice e

como unico beneficiario,
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3. Suspensdo de qualquer ato vinculado a Cédula de Crédito
Bancario de n° 0704362300011979 firmado entre a minha
constituinte Sra. Valderez Sola e o Banco Santander S.A. em 27

de fevereiro de 2017, registrado no R.06/M.24.487,

4. Blogueio nos termos do artigo 214, caput, da Lei 6015/73, do
titulo averbado e registrado sob n° R.06/M.24.487 que padece
de NULIDADE, pois aléem do contrato ter vicios de qualificag¢do
e de consentimento, inexistem o0s contratos acessorios que o

compoem”.

Consoante a nota devolutiva de fls. 08/09 as

providéncias foram negadas nos seguintes termos:

Civil:

“Reiteramos a nota de exigéncia no sentido que, o interessado
devera apresentar ordem judicial determinando o bloqueio ou a
suspensdo, inclusive, com relacdo ao requerimento para
averbar a existéncia de agdo judicial, nos termos do artigo 54,

1V, da Lein. 13.097/15".

Pois bem.

Consoante dispoe o art. 828 do Coédigo de Processo

“O exequente podera obter certidio de que a execugdo foi
admitida pelo juiz, com identifica¢do das partes e do valor da
causa, para fins de averbag¢do no registro de imoveis, de
veiculos ou de outros bens sujeitos a penhora, arresto ou

indisponibilidade”.

Pressupoe-se, assim, a admissao da execucao, sendo

a medida opcao do exequente para viabilizar a satisfacdo do seu crédito,

advertindo possiveis adquirentes sobre eventual fraude a execucao (art.
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TRIBUNAL

792 do Codigo de Processo Civil).

Ocorre que, in casu, a recorrente ajuizou acao de
conhecimento (obrigacao de fazer) em face do Banco Santander (Brasil)
S.A. e da Mapfre Vera Cruz Seguradora S.A., a qual foi julgada
improcedente em primeira instancia (fls. 20/31 e 64/69), com a
revogacao da liminar que suspendeu a exigibilidade das prestacoes do
financiamento, nao havendo, portanto, que se falar em execucado ou

mesmo cumprimento de sentenca.

Tampouco ha como se aplicar no caso telado o artigo

54,1, da Lei n.° 13.097/15, que assim dispoe:

“Art. 54. Os negocios juridicos que tenham por fim constituir,
transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis sdo eficazes
em relacdo a atos juridicos precedentes, nas hipoteses em que
ndo tenham sido registradas ou averbadas na matricula do

imovel as seguintes informagoes:

I- registro de citagdo de acgoes reais ou pessoais

reipersecutorias”.

A recorrente ajuizou acao de conhecimento em que
objetiva a quitacao da cédula de crédito bancario garantida por
alienacao fiduciaria do imovel, que nao se caracteriza como real ou

pessoal reipersecutoria.

A averbacao de que trata o inciso IV de referido
artigo, por seu turno, depende de autorizacao do juiz em que tramita o
feito, frisando-se que o juizo administrativo nao pode invadir esfera de

atribuicao exclusiva da area jurisdicional:

“IV - averba¢do, mediante decisdo judicial, da existéncia de

outro tipo de acgdo cujos resultados ou responsabilidade
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patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia, nos
termos do inciso Il do art. 593 da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro
de 1973 - Codigo de Processo Civil”.

Pela mesma razao, eventual suspensdao de atos
vinculados a cédula de crédito bancario, como requerida pela
recorrente, também demanda ordem judicial do juizo em que tramita o

feito.

No que tange a alegada nulidade do titulo registrado,
relevante consignar que nao houve apontamento de qualquer vicio
extrinseco e o R.06 — M. 24.487 espelha fielmente a cédula de crédito

copiada as fls. 32/41.

E, como é sabido, somente a nulidade extrinseca ao
titulo causal, ou seja, inerente ao procedimento de registro, permite o
cancelamento do mesmo independente de acdo direta (art. 214 da Lei

n.° 6.015/73).

A nulidade de pleno direito de que cuida o art. 214
da Lei n.° 6.015/73 é a do proprio registro (ndo a de seu ato causal), de
ordem formal, extrinseca e, por isso, suscetivel de ser declarada
diretamente em processo administrativo, independentemente de acao

judicial.

Por essa razao, para o seu reconhecimento deve o
vicio ser evidente ao simples exame da face das tabuas registrarias, sem
necessidade de verificacoes outras concernentes ao titulo que, se
necessarias, afastam a solucdo na esfera administrativa, tornando
indispensavel, como no caso concreto, a via jurisdicional para analise

dos elementos intrinsecos.

Neste sentido, diversos sao os precedentes da

Corregedoria Geral da Justica.
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Assim, e fixada a premissa de que o bloqueio da
matricula tem por pressuposto a nulidade de pleno direito do registro,
nao a do titulo, a qual nao pode ser reconhecida administrativamente,
inviavel também o acolhimento do pleito de bloqueio da matricula.

Consoante dispde o artigo 214, 83°, da Lei n.°
6.015/73:

“§ 3% - Se o juiz entender que a superveniéncia de novos

registros podera causar danos de dificil reparag¢do podera

determinar de oficio, a qualquer momento, ainda que sem oitiva

das partes, o bloqueio da matricula do imovel”.

Nesta senda foi o r. Parecer 520/13-E de lavra do
entao MM. Juiz Assessor da Corregedoria Geral da Justica, aprovado
pelo a época Corregedor Geral da Justica, Desembargador Hamilton
Elliot Ackel, que destacou trechos da r. Decisdao 138/89, de 31/07/89,

do Juiz Auxiliar da Corregedoria Kioitsi Chicuta:

“Agora, sob argumento de que todos os instrumentos
particulares foram simulados, para levantamento de numerario
do Sistema Financeiro de Habitagdo, pretende a recorrente que,
em nivel administrativo, se determine o bloqueio das matriculas
64.874, 61.998, 64.876, 63.354, 63.375, 63.829, 64.868, 64.870,
63.897, 64.871, 63.898, 63.819, 64.869. 64.872, 64.873, 63.848,
64.875 e 67.863, até final solugdo de agcdo que tramita na esfera

Jjurisdicional.

Permissa venia, embora a documentagdo acostada indique lesdo
aos direitos da recorrente, a via escolhida ndo ¢ a adequada
para se alcancar o fim colimado. No ambito administrativo so
se permite, em pretensdo cancelatoria ou bloqueatoria, a
discussdo das irregularidades insitas no mecanismo de registro,

como, por exemplo, a infringéncia dos principios registrarios.
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Essa faculdade assenta-se no que Hely Lopes Meirelles
denomina de 'poder de autotutela’, ou seja, no poder da
Administragdo de rever os atos ilegais. Mas, no caso especifico,
se existem vicios intrinsecos nos titulos causais, decorrentes de
simulagoes de negocios inexistentes, ndo ha que se falar em
ilegalidade do registro quando os atos administrativos sdo
praticados com base em documentos habeis e aptos a terem
ingresso no sistema registrario. Falece competéncia, como bem
se destacou em parecer da lavra dos eminentes Juizes Hélio
Lobo Junior, José Roberto Bedran e José Hordcio C. Gong¢alves
Pereira, no Proc. CG 203/81, 'ao MM. Juiz Corregedor
Permanente, exercendo, neste particular, fungdo atipica de
verdadeiro agente da administragdo, para analisar e decidir
sobre a eficacia ou validade das relacoes juridicas contidas no
titulo causal, porquanto, assim agindo, também estaria a
adentrar em campo de atuagdo reservada exclusivamente a ativ
idade  jurisdicional' (cf. Decisoes Administrativas da

Corregedoria Geral da Justica, biénio 1981/1982, ementa 33).

Nado houve preteri¢do, nos atos administrativos, de elemento
essencial a sua validade. Em assim sendo, deve a recorrente
valer-se da via jurisdicional adequada, utilizando-se dos
instrumentos colocados a sua disposi¢do, como, por exemplo, as
acoes cautelares. O Juizo administrativo ndo pode invadir
esfera de atribuicdo exclusiva da area jurisdicional. Eventual
concessdo de bloqueio em situa¢do andloga (cf. citagdo nas
razoes recursais, embora ndo haja copia do processo citado)
ndo autoriza a repeti¢do do erro” (Decisdo 138/89, de 31.07.89,

Juiz Auxiliar da Corregedoria Kioitsi Chicuta).
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Ante o exposto, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de ser negado

provimento ao recurso.
Sub censura.
Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2022.

LETICIA FRAGA BENITEZ
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 21 de fevereiro de 2022, conclusos ao Doutor FERNANDO
ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor Geral da
Justica. Eu, Alexandre Fernandes, Escrevente Técnico Judiciario

do GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1042773-05.2021.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,
nego provimento ao recurso.

Publique-se.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2022.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica

Recurso Administrativo n° 1042773-05.2021.8.26.0100

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042773-05.2021.8.26.0100 e o cédigo ACTA3E.



